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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE
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Javno prﬁgfi'é’éé'“&%@ﬁfévijanje morskim dobrom Crme Gore postupajuéi po zahtjevu Ivane Brajuskovi¢ iz Kolagina,
zavedenog na arhivi Javnog preduzeca pod brojem UPI0201-29/1 od 15.04.2022. godine, na osnovu ¢lana 18 Zakona
0 upravnom postupku (SLlist 56/2014, 20/2015, 40/2016, 37/2017), ¢lana 30 Zakona o slobodnom pristupu
informacijama (,,SLlist CG*, br.44/12, 030/17) i ¢lana 2 Uredbe o naknadi troskova u postupku za pristup
informacijama (,,Sluzbeni list Cme Gore*, br. 066/16 od 20.10.2016.godine), Uredbe o izmjenama i dopunama
uredbe o naknadi troSkova u postupku za pristup informacijama (Sl.list CG 121/2021), donosi:

RJESENJE

1. Dozvoljava se pristup informaciji po zahtjevu Ivane Brajuskovi¢ iz Kolasina, zaveden pod brojem UPI

0201-29/1 od 15.04.2022. godine i to:

¢ Ugovor o korid¢enju morskog dobra zakljucen izmedu Javnog preduzeéa i “*Adriatic properties”

d.o.0., broj 0210-1344/10 od 12.06.2007. godine;
Aneks I ugovora o korid¢enju morskog dobra broj 0210-532/37 od 01.08.2010. godine;
Aneks 1T ugovora o kori$¢enju morskog dobra broj 0206-732/3 od 18.04.2011. godine;
Aneks III ugovora o kori§¢enju morskog dobra broj 0206-115/3 od 22.03.2012. godine;
Aneks IV ugovora o korid¢enju morskog dobra broj 0210-989/2 od 15.04.2013. godine;
Aneks V ugovora o koris¢enju morskog dobra broj 0210-574/24 od 11.07.2014. godine;
Ancks VI ugovora o koris¢enju morskog dobra broj 0210-530/38 od 27.07.2015. godine;
Aneks VII ugovora o koris¢enju morskog dobra broj 0210-1760/34 od 15.08.2016. godine;
Aneks VIII ugovora o koris¢enju morskog dobra broj 0210-1626/20 od 28.08.2017. godine;
Aneks IX ugovora o kori§¢enju morskog dobra broj 0210-1517/2 od 05.04.2018. godine;
Aneks X ugovora o koriS¢enju morskog dobra broj 0210-1517/15 od 04.07.2018. godine;
Aneks XI ugovora o koris¢enju morskog dobra broj 0210-1515/10 od 24.07.2019. godine;
Aneks XII ugovora o korid¢enju morskog dobra broj 0210-2668/1 od 26.08.2020. godine;
Aneks XIII ugovora o korid¢enju morskog dobra broj 0210-1153/7 od 12.06.2020. godine;
Aneks X1V ugovora o koriS¢enju morskog dobra broj 0210-1153/10 od 14.09.2020. godine;
Aneks XV ugoroa o koridéenju morskog dobra broj 0210-998/3 od 08.12.2021. godine;
Ugovor o koris¢enju morskog dobra broj 0206-1945/3 od 10.05.2019. godine;
Aneks I ugovora o koris¢enju morskog dobra broj 0206-488/2 od 04.02.2020. godine;
Aneks II ugovora o koriS¢enju morskog dobra broj 0206-488/5 od 12.06.2020. godine;
Aneks IV ugovora o kori§é¢enju morskog dobra broj 0206-549/2 od 07.04.2021. godine;
Ugovor o koriS¢enju morskog dobra broj 0206-2276/3 od 20.08.2014. godine;
Aneks I ugovora o koris¢enju morskog dobra broj 0206-1184/2 od 16.04.2015. godine;
Ugovor o koris¢enju morskog dobra broj 0206-302/2 od 04.03.2016. godine;
Aneks I ugovora o koriS¢enju morskog dobra broj 0206-408/3 od 10.02.2017. godine;

2. Pristup predmetnom dokumentu ostvari¢e se dostavom navedenih podataka na adresu Ivana Brajuikovié,
Drijenak br.39 KolaSin, u roku od tri dana od dostavljanja ovog RjeSenja a nakon uplate tro§kova postupka.

3. Troskovi postupka odreduju se u iznosu od 5,10 (slovima:peteuraidesetcenti) koje je Ivana Brajuikovi¢
duzna uplatiti na Ziro ra¢un BudZeta Crne Gore broj 832-7133-41 sa naznakom, “troskovi postupka za
pristup informacijama”, prije isteka roka iz prethodnog stava, i o tome dostaviti odgovarajué¢i dokaz ovom
Javnom preduzecu.




ObrazloZenje

Podnosilac zahtjeva Ivana Brajuskovi¢ iz KolaSina dostavila je Javnom preduzecu zahtjev za slobodan pristup
informacijama zaveden pod brojem UPI 0201-29/1 od 15.04.2022. godine, kojim je traZen pristup informacijama:
e Ugovor o ustupanju na koriséenje kupalista br. 0210-1344/10 od 12.06.2007. godine izmedu Javnog
preduzeéa za upravljanje morskim dobrom Crne Gore i Adriatic properties d.o.o. Budva, ukljucujuci
sve priloge Ugovora (naro¢ito one navedene u ¢lanu 22), kao i sve kasnije anekse.

Clan 30 Zakona o slobodnom pristupu informacijama propisuje da ¢e organ o zahtjevu odluditi rjeSenjem kojim se
dozvoljava pristup informaciji ili dijelu informacije, ili se zahtjev odbija, dok je stavom 2 ovog ¢lana predvideno da
se rjeenjem kojim se dozvoljava pristup informaciji odreduje naéin na koji se dozvoljava pristup informaciji, rok za
ostvarivanje pristupa i tro§kovi postupka.

Clanom 13 Zakona o slobodnom pristupu informacijama propisano je da je organ vlasti duzan omoguciti podnosiocu
zahtjeva pristup informaciji ili njenom dijelu, osim u slu¢ajevima predvidenim ovim zakonom.

U postupku po zahtjevu, prvostepeni organ je utvrdio da posjeduje trazenu informaciju iz tacke 1 dispozitiva ovog
rjesenja, pa zahtjev za slobodan pristup informacijama treba usvojiti kao osnovan, sve u skladu sa ¢lanom 30 Zakona
o slobodnom pristupu informacijama.

Na osnovu ¢lana 33 stav 2 i 5 Zakona o slobodnom pristupu informacijama, podnosilac zahtjeva snosi troskove
postupka za pristup informaciji koji se odnose na stvarne troSkove organa vlasti radi kopiranja, skeniranja i
dostavljanja trazene informacije, u skladu sa propisom Vlade Crne Gore, a prije omogucavanja pristupa informaciji.

Kako informacija sadrzi 84 strane formata A4, uz iznos naknade kopiranja stranice koji iznosi 0,03 eura (tri centa) i
uz trosak postanske usluge od 3,15 eura, ukupni tro$kovi postupka odreduju se u iznosu od 5,10 eura
(peteuraidesetcenti), na osnovu ¢lana 2 Uredbe o naknadi troskova u postupku za slobodan pristup informacijama 1
¢lana 1 stav 2 Uredbe o izmjenama i dopunama uredbe o naknadi tro§kova u postupku za pristup informacijama,
kojom se propisuje da se fotokopiranje prvih 20 stranica informacije ne naplacuje, te se fotokopiranje naplacuje za
ukupno 64 stranice informacije, §to iznosi 1,95 eura.

Na osnovu izlozenog odluceno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjesenja se moze izjaviti Zalba Agenciji za zastitu podataka o li¢nosti 1
pristup informacijama, u roku od 15 dana od dana dostavljanja RjeSenja, neposredno ili preko ovog organa.

Obradila,
Sluzba za opste 1 pravne poslove

Visi samostalni saradnik za rad i radne odnose,
Milica Rafailovic
S Lo S
Rukovodilac sluzbe,
laudlja PE.‘_]DVIC

E Direktor,

Dostaviti:

-Ivana Brajuskovi¢;
-u spise predmeta;
-a/a.




Ugovaraci:

{1) Javno pred:uzeée za upravijanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve,
(2) ODrudtvo sa ograniCenom odgornoStu »ADRIATIC PROPERTIES« d,0.0, iz Budve

UGOVOR

0 KORISCENIU MORSKOG DOBRA

PR S

Budva, Jui 2007 god.
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14y NG PREDUTECE ZA UPRAVLIANIE
MORSRIM DORROM CHNE GOAE

Broj : 0210 - 1344/10
Budva, 12.06.2007 god.

Na osnovu clana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom
Crne Gore (»Sluzbeni list RCG«, br.25/92), ¢lana 4., ¢lana 7. i Clana 8. stav 2. Zakona o
morskom dobru (»Sluzbeni list RCG«, br.14/92), ¢lana 3. stav 2, Clana 7. i ¢lana 12. Zakona o
imovini Republike Crne Gore (»Sluzbeni list RCG«, br. 44/99) i Clana 4, 5. stav 2. i ¢lana 7.
Odluke o uslovima, vremenu kori$¢enja i visini naknade za koris¢enje morskog dobra (»Sluzbeni
list RCG«, br.27/92) a u vezi sa Zaklju¢kom Viada Republike Crne broj 03-8918 od 08. novembra
2006 god. kojim je Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom zaduzeno da sa zakupcem
hotelskih kapaciteta zakljuci ugovor o koris¢enju morskog dobra

1. Javno preduzece za upravijanje morskim dobrom Crne Gore sa sjedistem u Budvi,
koga zastupa i predstavlja direktor Rajko L. Barovic, dipl. prav. (u daljem tekstu: Javno
Preduzece) i

2. Drustvo sa ograni¢enom odgorno$éu »ADRIATIC PROPERTIES« d.0.0 iz Budve,
Hotel »Kraljitina plaza», Miloter - Sveti Stefan /PIB 02638495/ koga zastupa i predstavija
Izvréni direktor Gregory Sirois, a po punomocju zastupa Jean — Pierre Baratin iz Maroka, B.P.
2281 Gueliz, Marrakesh / Br.paso$a 02AE42421 / (u daljem tekstu: Korisnik)

Zakljuéuju dana 12.06.2007 god. slijedeci

UGOVOR

O KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Preambula
Uvazavacdi sledece polazne osnove :

« Da je Vlada Republike Crne Gore na svojoj sjednici odrzanoj dana 2.novembra 2006 god.
usvojila Zakljucke broj 03-8918 od 8.novembra 206 god. kojim je zaduZila Javno preduzece za
upravijanje morskim dobrom da s kompanijom »ADRIATIC PROPERTIES« d.0.0 iz Budve,
zakupcem hotela »Sveti Stefan«, »Milofer« i »Kraljiina plaza« zakljuCi Ugovor o koriscenju
morskog dobra;

« Da je Zaklju¢kom broj 03-8918 od 8.novembra 2006 god. preciziran dio morskog dobra koji
je predmet ustupanja, vrijeme ustupanja i visina naknade za koris¢enje morskog dobra;

« Da prostor koji je predmet ustupanja : plaze, obala i pripadajuci akvatorijum, oznacen i
opisan u ¢lanu 3. ovog Ugovora predstavija dio morskog dobra saglasno definiciji iz clana 3.
Zakona o morskom dobru, koji se ustupa u skladu sa Zakonom o morskom dobru i drugim
pozitivnim pravnim propisima;

« Ocekivani interes da se tokom trajanja ugovora obezbijedi plansko uredenje i znacajno
podizanje standarda koris¢enja dijela morskog dobra koje predstavlja najreprezentativniji dio
Crnogorske obale;
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I OPSTE ODREDBE

Clan 1.

JAVNO PREDUZECE, u svojstvu pravnog lica ovla3¢enog da u ime 1 za ra€un Republike
Crne Gore upravija | dajefustupa na korlscenje morsko dobre Crne Gore treéim licima, |
Drustvo »ADRIATIC PROPERTIES« d.0.0. iz Budve saglasno- Zakljutku Viade RCG broj
03-8918 od 8.novembra 2006 god. zakljutuju Ugover o korfs¢enju morskog dobra i} ureduju
medusobna prava | obaveze u vezi ustupanja [ korl§¢enja djelova morskog dobra U opstin]
Budva.

Clan 2,
(1) Definlcije: Ukoliko kontekst drugatije ne zahtijeva, termini upotrijeblian! u ovom Ugovoru
imace slijedeée znatenje:

() »Vaiedi 2akoni» 2nati zakoni Republike Cme Gore;

{b) »Ugovor», znati Ugover potpisan od ugovornth strana, kao ! svl dokumenti naveden] kao
prilozi potpisanog ugovara;  °

(c) »Ugovor o zakupuv» podrazumijeva Ugovor o zakupu luksuznth hotelskih kapaciteta
zakljuten 31.01.2007 god. sa HTP »Budvanska rivijera« AD iz Budve vazano za zakup hotela
»Sveti Stefan« i HTP »MlloEer« vezano za zakup Hotela »Milofer« | hotela »Kraljifina plaZa«;

(d) »Morsko dobro» znaci sve &to je obuhvaceno Clanom 2. | 3. Zakona o morskom dobru;

(e) »Naknada» znaci dljena kofa se placa za koris¢enje dijela morskog dobra;

{f) »Clans, u sluaju ako se korisnlk morskog dobra sastoji od vise od jednog &avnog lica, znadi
bilo koje od ovih pravnih [ica. ‘Elanovi" znad sva ova pravna lica a “oviaséeni Clan” znati pravno
lice koje sa oviaséenjem Istupa u Ime ostalih u vrSenju svth prava i obaveza korisnika marskog
debra;

(g) »Strana» znadl Javno preduzefe ili korisnik morskog dobra, u zavisnost! od slutaja, a
“strane” znati oboje; ;

(2) Zakon koji se primjenjuje na Ugovor: Odredbe ovog ugovora Imafe znacenje |
tumacice se u skladu sa Zakonom o morskom dobru i vaZe€im zakonima;

(3) Jezik: Ova] Ugavor je zakljuten na jeziku u sluZbenoj upotrebi u Cmoj Gori, koji e biti
obavezu]uét | pa kofem Ce sg vriiti jezitka kontrola za sva pltanja koja se titu znatenja Iii
tumacenja avog Ugovore; "

(4) ObavjeStenja: Sva obavjestenia, zahtjevl ill saglasnosti satinjen! u vezi sa ovim Ugovorom
bice u plsmenaj formi | smatrade se da su urugena u trenutku li¢ne dostave istih oviadtenom
predstavniku Strane na koje je saopStenje naslovljeno, ili, ako su poslatl registrovanom postom,
telegramom, faksom Il e-mallom. ednosngj strani na adrese naznacene t ugovoru;

(5) I.okacija. Dio morskog dobra koj! je predmet ustupanja, precizno je opisan u ugovori i
oznaten na katastarskoj skici-snimku koja je prilog ovom ugovoru;

(6) Oviaiteni predstavnici: Bllo kakva radnja koja se zahtijeva Ill koju je dozvoljenc
preduzeti, i bilo koji dokumenat kejl se zahtljeva Il za koji je dozvoljeno da se satini, po ovom
ugovoru od strane Javnog preduzeéa lIt Karisnlka, mogu bitl preduzete 1t saéinjenl od strane
oviadfenog sluzbenika {li ovla§éenog zastupnika Javnog preduzeta ili Korisnika;

(7) Porezi | dazbine: Ukolike drugadije nije naznaCeno u ugovoru korisnik, morskog dobra
placa obavezan porez kao | takse, doprinose | druge dadhine, koje meogu biti nametnute po
vaZecem pozitivnom pravu, a @jl.iznos nije ukijucen u ugovorenu naknadu;

(8) Bankovni dani : Dani kada/su otvorene banke u Budvi ( isklju¢ujué! subotu | nedielju).
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- I PREDMET
&an3.
Predmet ustupanja su djelovi morskog dobra u opstini Budva, u naselju Sveti
Stefan-Przno, ukupne povrsine od % 43.948,00 m2, obzilhvatajucl :
A) Pjeitane plaie sa pripadajucim akva prostorom : F
1) Zapadnu plaZu “Sveti Stefan” u cjelini, u zahvatu kal:.parcele 1881 KO Sveti Stefan, duZine
cca 250,00 m3, povﬁ%lne’5707 00 m2;

2) Dic Istolne plaze “Svet] Stefan” u duzint od 155,00 m1, p&vrslne 3107. 00 m2, plaZa uz
istoCnu stranu pristupnog puta za ostrvo, u zahvatu od zapadnog kraja kat.parcele 1883 KO
Sveti Stefan istogno u duZini od 155.00 m1;

3) Plazu Miloder u celini, u zahvatu kat.parcele 1879 KO Sveti Stefan, dufine 280.00 m!,
povriine 6777. 00 m2; .

4) “Kralji¢inu plazu” - tzv, “*Mala plaza”, u zahvatu kat. parcele 1877 KO Svet! Stefan, duzine
130.00 m1, povrine 2481.00 m2;

B) Obalu u =zahvatu hotelskog %ompleksa “s\mtob Stefana" i “MiloCera”
podazumijevajudi : ;

5) Ostrvo Sveti Stefan, odnosno zemljiste ispod Hotela “Sveti Stefan" kat.parcela 1325 KO
Sveti Stefan, povrsine 13293.00 m2;

6) Obalu u zaledu plaZe Svetl Stefan neposredno uz stazu prema Hotelskom kompleksu,
zahvatajuci posto]eéu zelenu povr$iny, dio kat.parcele 1078 KO ‘Svet Stefan powrSine
1300.00 m2 i postojeli parking, dio kat.parcela 1074/2 KO Sveti Stefan povriine 1580,00
m2; .

7) Obala u zatedu plaie Miloger, kat.parcele 1042,1043, 1044, 1054 i 1060, sve KO Sveti
Stefan, ukupne povrSine 2488.00 m2;

8) Obala u zaledu “Male” Kralficine plaZe, kat parcela 1014, 10f5, 1019[2 1 1031, sve KO Sveti
Stefan, ukupne povrSine 6959.00 m2;

9) Dio obale tznad Hotela Kralji¢ina plaZa, u zahvatu privremenag objekta “Kralji€ina stolica”,
odnosno dio kat.parcele 1876 KO Svetu Stefan, povrsine 336.00 m2. -

-DjelovI morskog dobro opisani u prethodnom stavy, prikazanl su na katastarskim snimcima -
s@a, koji su sastavni dio oveg Ugovora ( Prilog 1.). .

\‘_

III NAMJENA MORSKOG DOBRA

€lan 4. ' ;

Marsko dobro opisana u &lanu 3. ovog Ugovore, obuhvatajum pjedtane plaZe [ lzgradenu
obalu - zemljlSte daje se/ustupa se na dugorotno koritenje zakupcu Hotelskih kapaciteta u
zaledu sa kojim predmetno morsko dobro dini jedinstvenu i fukcionainu qelmu.

Ugovorne strane su se saglasile i prihvataju da se budué_a'namjena i uredenje morskog
dobra iz &ana 3. ovog ugovora utvrdi saglasno urbanistickim planovima.

!




IV CILJEVI I NAMJERE UGOVORA

€lan 5.
JAVNO PREDUZECE ustupa morsko dobro iz ¢lana 3. ovog ugovora u postojefern/
zateCenom stanju, s ciljem da se tokom trajanja ovog Ugovora unaprijedi kon§éenje plaza |
obale saglasno odobrenjlma nadleznth organa uprave 1 vazecoj planskej dokumentacijl.

KORISNIK na osnovu Ugovora o koriééenju morskog dobra | [zvrSenlh ulaganja u
uredenje i Izgradnju morskog dobra, u cllju povrataja uloZenlh sredstava stie pravo korlSéenja
ustuplienog morskog dobra, kao I pravo na dobit po osnovu obavijanja djelatnosti ne
ustuplienom | novoizgradenom morskom dobru tokom trajanja ovog Ugovora.

Clan 6.

KORISNIK namjerava da saglasno ovom ugovoru [ Ugovoru o zakupu hotelskih kapaciteta
na asnovu urbanistiCkih planava, lzdatih adobrenja | saglasnosti realizuje opredijeljene namjere
| ispunl ovim ugovorom preuzete, pobrofane | ostale obaveze preuzete Ugovorom o zakupu
hotelskih kapaciteta.

KORISNIK stie pravo da na morskom dobru opredijelfjenom clanom 3. oveg Ugovora |
novoizgradenom morskom dobru u smislu ovog &lana obavlja | vrsi sve zakonom dozvoljene
djelatnosti 2a koje je drustvo registrovano.

U vrSenju namjeravanih djelatnosti korisnik Ce postojece 1 novouredeno morsko dobro
koristiti u skladu $a odredbama ovog ugovora I svim pozitivno pravnim propisima kojima je
propisano obavijanje namjeravanth dielatnosti, uslovl | standardl zaitite Covjekove srédine,
standardi koji propisuju nivo turistickih objekata i turistickih usluga | drugi propisi koji regulisu
materiju koja je u neposrednoj vezi sa obavijanjem namjeravanih djelatnosti.

V OBIM USTUPLIENIH PRAVA I SVOJINA

Clan 7.

JAVNO PREDUZECE ovim ugovorom prenos a KORISNIK ovim ugovorom stife Iskljuélve
pravo koriséerija morskog dohra opredijelienog Clanom 3. ovog Ugovora. Iskljugivost
podrazumjeva da za sve vrijeme trajanja ovog ugovora sva treca lica ne mogu ni pod kakvim
(pod fstim (i bilo kakvim drugim ) uslovima ste¢| ista prava koja su predmet ovog ugovora.

Prenosom prava koriéfenja morsko dobro zadrZava karakter javnog dobra u opftoj
upotrebl, odnosno sva fizitka | prava lica Imaju pravo nesmetanag pristupa postojecem i
novoizgradenom morskom dobru. ]

Nijedan €lan, odredba Ili-termin u ovom ugovory ne magu bitl tumaceni na nacin da
KORISNIK sti¥e bilo kakva svojinska ili veéa prava od ovim ugovorom pribavijenih t stefenih. To
podrazumjeva da driava Republika Crne Gara jeste i ostaje viasnik postojeceg |
novoizgradenog morskog dobra, podrazumijevajuél pod morskim dobrom objekte
definisane u &lanu 2. Zakona o morskom dobru. OrZavna svajina [z prednjeg stava je
ograniCena samo obimom prava kofa su ovim ugovorom prenijeta na KORISNIKA,

Clan 8.
KORISNIK je avlaiéen da na osnovu ovog Ugovora saglasno Zakonu o morskem dobry
lzvr8 upis, ovim ugovorom stefenog prava Korliéenja na morskom dobru kod nadleine
podruéne jedinice Direkclje za nekretnine Republike Crne Gore.



Clan 9.
Prava stefena ovim ugovorom KORISNIK ne moZe prenijeti na treca llca bez posebne
pismene saglasnosti JAVNOG PREDUZECA. ,

Clan 10,

KORISNIK 'ma pravo da tokom trajanja ‘perieda kori¥éenja morskog dobra bez posebne
saglasnosti stupa u ugovorne odnose sa tredim licma ( kroz formiranje konzorcijuma,
akcionarskog drudtva [ drugih oblika organizovanfa drutva i kapitala ) a sve u funkgji vrienja
namjeravanih djelatnost.

U tom smislu kerisnik mo¥e dielove morskag dobra dati trefim lidma za obavljanje
djelatnosti u okviru opredijelienih poslova | djelatnosti koje se obavijaju na ustupljenom
morskom dobru. |

Svaki takav ugovor ni na kojl nadin ne moZe Imati za predmet dalje prenoSenje
ustupliencg prava koriséenja morskog dobra radi njegovog upisa na treda lica. Ukoliko takvi
ugovorl sadrze prenos prava korlétenja na treca lica, svak tekav ugovor stupa na snagu nakon
&o JAVNO PREDUZECE da svoju pismenls saglasnost na taj ugovor, Ukoliko se u roku od 15
dana, od dostavijanja obavijeStenja ( zahtjeva ) JAVNO PREDUZECE na oglasi, smatra se da je
data prefutna saglasnost. '

Clan 11.

Ukoliko KORISNIK tokom trajanja ovog ugovera na dijelu ustupljenog morskog dobrz, na
osnovu odabrenja nadleZnog argana uprave u skladu sa prestornim, odriosno urbanistitkim
pianom [zgradio gradevinskl objekat, novoizgradeni objekat postaje dio morskog dobra
saglasno Zakonu o morskom dobru.

VI TRAJANJE UGOVORA

€lan 12
U skladu sa Ugavorom o 2akupu hoteiskih kapaciteta | Zakljuékom Viade RCG JAVNO
PREDUZECE dajefustupa KORISNIKU prave koriS¢enja morskog dobra precizno oznafenog i
opisanag u clanu 3. oveg ugovara na vremenski period od 30 godinq (slovima : trideset

godina ).

U vrijeme Iz stava 1. ovog €lana racuna se vrijeme korl$¢enja marskog dobra od strane
KORISNIKA 1 svih njegovih pravnlh siedbenika i sukcesora, ' ;

VII NAKNADA

lan 13, .
KORISNIK morskeg dobra je dufan da tokom trajanja ovog Ugovora plaa JAVNOM
PREDUZECU godi¥nju naknadu za korii¢enje ustupijenog morskeg dobra iz clana 3. ovog
ugovora, :

Godi3nja naknada za kori¥¢enje morskog dobra iz &ana 3. oveg ugovora saglasno Zakljudku
Viade RCG utvrdena Je u visinl od 65.000,00 € ( slovima : ezdesetpethliljada eura )

Iznos godi¥nje naknade e biti piaden za svaku ogovarajuu godinu u 12 jednakih mjesetnih
rata koje dospijevaju za pladanje 5-og u mjesecu za tekud! mjesec,



U slutaju kaSnjenja placanja ugovorene naknade KORISNIK je dufan da plaéa ugovorenu
kamatur u iznosu od 7,5% na gediSnjem nivou uveéanu za zateznu kamatu od 4% godignje.

Ugovorme strane su saglasne da ugovorena naknada iz stava 2. ovob dana
podiijeZe trogodiSnjem procentualnom povedanju u skladu sa ekvivalentnim
procentualnim povecanjem indeksa potroSackih cljena.

Tzuzetno, za prvu godinu trajanja ovog Ugovora naknada za kori§¢enje morskog dobra
utvrdena je u nivou naknade koju su u predhodnoj 2006 god. pladall korisnicl Istog prostora i
Iznosi 37.497,00 € ( slovima : trideset sedamhiljada €etirstodevedesetsedameura ).

Iznos godiZnje naknade Ce biti placen u 12 jednakih mieseZnih rata koje dospijevaju za pla¢anje
5-0g U mjesecu 2za tekudi mjesec. .

KORISNIK je duZan da mjesecnu ratu plati u roku od 5 dana, prema dostavijenoj faktur,
uptatom na ratun broj : 820-41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identiftkacionog broja
poreskag cbveznika ( PIB 02638495) | Sifrom opstine Budva 817.

VIII OBAVEZE KORISNIKA

Clan 14,
KORISNIK preuzima obavezu da saglasno odobrenjima JAVNOG PREDUZECA | nadlefnih
organa uprave tokom trajanja ovog ugovora rezlizuje program uredenja dijela morskog dobra 1z
€lana 3, ovog Ugovora, obuhvatajudi obalu i pripadajuéi akvatorljum.

14,1. KORISNIK preuzima obavezu da u okvirn prve faze, a u periodu do 01.juna
2008 god. : .
« obezbijedi redovno | uredno odrZavanje plaZs, kofa u istom periodu Imaju status prirodnih
kupalista, ‘
» kao | djelova obale u zaledu na nacin Sto ¢e zakljuliti ugovor sa Javnim komunalnim
preduzedem il ée odtZavanje ustuplienog prostora organizovati na drugi adakvatan nacin,
« obezbijed) hortikulturno uredenje i adrZavanje ustup!jene obale,
= postavl potreban broj kanti za odpatke duZ plaZe | uz pjeSacke staze u zaledu,
o zakljugl ugovor sa Javnim komunainim preduzeéem o odvozu smeca | obezbljed! postovanje
propisa iz komunalne oblasti,
o tokom kupaliine sezohe stavi u funkecliu postojele sanitarne objekte 1 obezbijedi njihovo
redovno odrzavanie,
* na propisan nadin i prema Uslovima Javnog preduzeda lzvrsi ogradivanje-oznatavanje akva
prostora kupalista postavijanjm povezanih piutajucih bave,
e uradl | dostavi JAVNOM PREDUZECU Program hududeg uredenja i izgradnje
ustupljenog morskog dobra sa dinamikom i fazama realizacije, najkasnije do
01.03.2008 god; .

|I
14.2. U okviru druge i narednih 'faza H
« da radove na uredenju, opremanju i eventualnoj lzgradnji morskog dobra zvede u svemu

~ prema odaobrenoj projektnoj dokumentaclji 1 urbanistitko-tehni¢kim uslovima 1 saglasnostima
nadleZnih organa uprave, postujul vaZeée standarde | pozitivne propise,




ok

o zapoine radove na uredenju nakon S$to nadleZni organi uprave odobre projektna rjedenja i
izdaju odobrenje za izvodenje radova,

« odobrene radove izvede prema dinamicl koja ée se usaglasiti sa JAVNIM PREDUZECEM 1
drugim nadieZnim organima.

Clan 15.

Sve pripremne radove | radove na izgradnjl | uredenju ustupljenog morskog dobra
KORISNIK je dufan da izvede postujudl cdobrenu projekinu dokumentaciju, lzdata odobrenja i
urbanistitko-tehnitke uslove, uputstva JAVNOG PREDUZECA 1 oviaStenog madzornog organa,
vazee standarde, propise | uslove [zgradnje | uredenja u zont marskog dobra.

KORISNIK je obavezan da organizuje radove na natin koji nefe dovest! do ostecenja
lokalnth puteva, postojecih objekata | okolnog terena, odnosno ukolike do ovih oiteéanja dode
du¥an je da o svom trosku otkloni osteéenja | u najkratem roku vrati prostor u uredno stanje.

{ian 16.
KORISNIK je duZan da tokom trajanja ovog Ugovore, a nakon zavrSetka radova na
izgradnji 1uredenju kupaliSta

16.1. da ustupljeno morsko dobro 1z clana 3. ovog Ugovora koristi kao Izgradenc | uredeno
hotelsko kupaiiSte, prema odobrenom programu uredenja, uz potrebne saglasnost nadteZnih
organa uprave, poStujuéi u svemu pozitivno pravne propise, vazefe standarde, uslove 23
postavijanje privrementh objekata, Pravinkk ¢ uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i
uredena.-kupalilta 11 Uslove za uredenfe kupaliSta koje izdaje Javno preduzede;

16.2. da bez znanja 1 saglasnost! JAVNOG PREDUZECA 1 adobrenja nadlleinlh organa uprave ne
vr3l bilo kakvo .uredenje, Izgradnju, prepravke ili preduzima bilo kakve gradevinske poduhvate |
intervenclje na ustupljenom morskom dobru, codnosno bez ili mimo odobrenja postavija
priviemene objekte u zoni morskog dobra; :

|
16.3. da ‘tokom cijele godine, u stzoni | van sezone obezbijedi redovno | uredno Ci¥cenje |1
odravanje oznatencg dijela morskog dobra i njegove neposredne okoling, redovno uklanjanje
smeéa | poStovanje propisa iz komunaine oblasti; 1

16.4. da nakon okonéanja radova na izgradnji kupalista, tokom svake naredne kupalline sezane,
odnosng u pericdu od 01.05. do 31.10 obezbijed] rad kupali$ta, §to podrazumijeva redovno,
svakodnevno, detaljno, &i¥éenje kupali$ta | uklanjanje otpadaka, ispravno i uredno funkclonisanje
uredaja i opreme na kupalidtu | rad prateéih, pomoénih [ usiuZnih objekata na kupaliStu;

16.5. da na ustupljenim djelovima morskeg dobra Iz &lana 3. ovog Ugovora obezbljedi rad
kupali$ta u periodu od 01.05. do 31.10, svake godine, uz maguénost obavljanja pratedh
usluznih, zabavnit, sportskih 1 drugih djelatnasti na edobrenom broju privremenih lokacija koje je
JAVNO PREDUZECE utvrdilo godisnjim Planom objekata privremenog karaktera u zoni morskag
dobra; |

16.7, da se stara o redovnom i Investiclonom cdrZavanju oznacenog mo'rskog dobra, odrZavenju
Infrastrukture I instalaclja u zahvatu aznadenog morskog dobra;
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16.8. da ustupijeno morsko dabro korlst! | eksploatife u skladu sa odredbama ovog Ugovora i
svim pozitivno pravnim propisima kojl reguliSu : uslove 1 standarde zastite éovjekove sredine,
posebno zaltite mora od zagadenja, Cistodu na kupaliima 1 drugim javnlm povriinama,
standarde kojl propisuju nivo turistitkih objekata [ turistitkih usluga i drugim propisima koj!
reguliu materfju koja je u neposrednaj vezi sa kari$éenjem ustupljenog morskog dobra;

16.9. da u svojstvu KORISNIKA ustupljenom morskim dobrom raspolaZe | upraviia u duhu dobrog

domacina. |

IX STATUSNE PROMIENE

Clan 17.

U sluCaju prestanka postojanja KORISNIKA, prava | obaveze iz ovog ugovora se prenose

na njegovo pravnog sukcesora. U sludaju prestanka postojanja KORISNIKA bez pravnog
sukcesora, ovaj ugavar automatski prestaje da vazi.

Za slutaj prestanka postojanja JAVNOG PREDUZECA prava i obaveze iz ov0g ugovora
prelaze na pravnieg sukcesora, a u slufaju prestanka postajanja JAVNOG PREDUZECA bez
pravnog sukcesora, primijenie se odredbe pozitivnlh propisa po kojima osniva? JAVNOG
PREDUZECA adgovara za prava | obaveze preuzete od strane ugagenog preduzeéa.

X PRESTANAK VAZENJA UGOVORA

Clan 18.

Ovaj Ugovor prestaje da vaZl Istekom vremenskog perioda na koji je zakljuéen,

Po lsteku vremena trajanja ovog ugovora, KORISNIK se obavezuje da Javnom
preduzedu preda u posjed morsko dabro 1z ¢lana 3. ovog ugovora, zajedno sa svim
eventualno izgradenim objektima eslobodenim od lica | stvari, a prema specifikaciji koja ée biti
sainjena u momentu dobijanja upotrebne dozvole za objekat.

Predaja u posjed u smislu predhodnog stava podrazumieva predaju u posjed samo
nepokrenosti | njfhovog pripadajuceg dijels, a ne i opreme koja se zatekne u I/ill na objektima.

Ovaj ugovor moze prestati da vaii | sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri éemu
sporazumni raskid mora sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava | obaveze nastale u
momentu raskida.

U slucaju prestanka vaZenja ovag Ugavora iz bllo kojih razloga, JAVNO PREDUZECE nije
duZno da investitoru-korisniku nadoknad! trokove ulaganja, oslm u slufaju da je o
navedenom postignut poseban sporazum.,

: Clan 19, |
Gvaj Ugovor prestaje da po sill zakana na osnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru :

- prestankom postofanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni
sledbenik ne zahtijeva prenos odobrenja,

- brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori§éenje morskog dobra,

- adustafanjem korisnlka morskog dobra,
- istekom odredenog roka za kori§¢enju morskog dobra, |
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Na osnovu dana 11. Zakona o marskom dobru koriSéenje morskog dobra moZe se
uskratitl u cjelost! ill djelimiZno prije Isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

- ne koristi morsko pod uslovima odredenom Zakonom,
- u adredenom roku morsko dobro u odredenom roku ne privede odredenoj namjenl,
- blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za koriséenje morskog dobre.

JAVNO PREDUZECE moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smisiu predhodnog
stava nakon Sto KORISNIKA pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok u 2avisnosti od razloga
za otklanjanje raskidnog razloge.

¢lan 20.
Ovaj Ugovor sa€injen na osnovu i u vezi sa realizacijom Ugovora o zakupu
luksuznih hotelskih {@paciteta i to: hotala »Sveti Stefan« i »MiloSer« u viasnistvu
. HTP »Budvanska rivijera« AD Budva i hotela »Kralfiina plaZa« u viasnistvu HTP
»Miloter« te raskid, nistavost i prestanak predmetnog Ugovora ima za posledicu
prestanak i raskid ovog ugovora o koriSéenju morskog dobra.

XI VISA SILA, ZASTOI I PREKORACENIE ROKOVA

Clan 21,

Nastanak odredenih okolnost! po potpisivanju oveg ugovora, odnosno postojanju takvih
okolnosti U momentu stupanja na snagu ovog ugovora i trajanja Istih ;tokom vaZenja ovog
ugovara, &je nastupanje, postojanje I trajanje ni na koji nacin ne zavisi od volje ugovornih
strana predstavija opravdan razlog da se tokom njlhovog trajanja utvrdi zastoj u proteku
rokova iz ovog ugovara. " '

Ugovorna strana koja sazna za nastupanje razioga usled kojih nastupa zastoj u proteku
rokova, dufna je drugu ugovornu stranu odmah 1 bez adlaganfa o Istom obavijesti, uz
zajedniku pismenu konstataclju da za protek odredencg rcka nastupa zastoj pocev od
utvrdenog dana. Na isti natin ée se konstatovati i prekid trajanja zastoja.

XII SASTAVNI DIJELOVI UGOVORA

Clan 22.
Sastavni dio ovog ugovora predstavija : :
1. Prilog 1. - katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije
2, sva druga odobenja | dokumenta lzdata od strane nadleznih organa uprave.

XIIT KOMUNIKACIIA
Clan 23.

Kompletna sluzhena usmena i pismena komunikacifa ugovornih strana, vazano za prava i
obaveze Iz ovag ugovara, vigiée se preko slededih adresa ;

a ) »ADRIATIC PROPERTIES»d.0.0.

85310 BUDVA,
tel, +382

10
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b) JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE MORSKIM DOBROM
85310 BUDVA, Ul. Popa Jola Zeca bb.
tel. +382 86 451 709

XIV PRIMJENLIIVO PRAVO I RIESAVANJE SPOROVA |

Clan 23.
Ugovor ¢e se saliniti na slubenom jeziku Republike Cme Gore 1 Isti se ima smatrati
zvanitnim jezikom za tumagenje ugovora.

Ugovor e se safiniti u skladu sa pozitivnim proplsima RCG koji su na snad u momentu
zakljuenja ovog ugovora i Isto pozitivno pravo ée se primijenit! prilikom tumadenja odredbi
ovog ugovora. Ukeliko nastupe'izmjene pozitivnih zakonskih propisa tokem trajanja ovog
ugovora, a kojl su vaZlli u momentu zakljucenja ugovora, na tumatenje oveg ugovora se Imaju
primijenitl zakanski propisi povaljniji za korisnika.

Za sluaj spora, ugovorne strane ée preuzet! sve napore da se spor rijedi sporazumom. U
nemogucnost] sporazumnog rieSavanja spora, ugavome strane ovim prihvataju nadleZnost
Privrednog suda u Podgorici gstavijajudl moguénost da za odredene sporove ugovore
nadleZnost medunarodne arbitra‘%:;:.

‘
Clan 24.

Nistavost, odnosno nevaZnost jedne od odredb! ovog ugovora ne znadl | nlétavost,
nevaznost &tavog ugovora.

XV ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

KORISNIK je: duZan-da morsko dobro koje je predmet ovog ugovora kotisti i uiiva na
nadin T u skladu sa svim pozitivnim propisima koji ureduju zadtitu Zivatne sredine, posebno
zaStite mora. .

Djelatnosti koje KORISNIK bude abavijao na predmetnom morskom dobru ni na kofi
nadin ne smije ugroZavat! Zivotnu sredinu, cbale [ mora.

XVI GARANCIIE I UVIERAVANIA

! €lan 26.
JAVNO PREDUZECE izjaviiuje i uvjerava KORISNIKA , da ¢e uginiti sve neophodne korake
kako bi se obezbljedilo da obaveze kofa su navedena u ovom Ugovoru potvrdi | garantuje
Republika Crna Gora,

Ovaj Ugovor je pravnovaljano sastavijen ! potpisan od strane JAVNOG PREDUZECA, te
predstaviia zakonsku, valjanu 1 praviio IzvrSnu obavezu, koju je megude potraZivati od JAVNOG
PREDUZECA u skladu sa uslovima ovag Ugovora,
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Sastavljanje i potpisivanje ovoga Ugovora, postizanje njegovog cilja i realizacija bilo kojih
transakcija, koje ovaj Ugovor pretpostavlja, nece u sadasnjosti niti buducnosti:
(1) biti u suprotnosti, niti ¢e uzrokovati povredu bilo kojih pravnih akata JAVNOG PREDUZECA ili
propisa i zakona Republike Crna Gora; '
(2) biti u suprotnosti i nece uzrokovati povredu bilo koje odredbe :
(i) Zakona o morskom dobru ( “Sluzbeni list RCG br. 14/92) ;

(i) Odluke o uslovima, vremenu korid¢enja i visini naknade za koris¢enje morskog dobra.
(“Sluzbeni list RCG" br. 27/92 ) .

XVII STUPANJE NA SNAGU

Clan 27.
Ovaj Ugovor se zakljuuje i strupa na snagu danom popisivanja
Javno preduzece se obvezuje da odmah nakon potpisivanja, dostavi ovaj Ugovor na
saglasnost Vladi RCG.

XVIII ORGINALI
Clan 28.
Ovaj ugovor je sacinjen u 9 ( devet) istovjetnih primjeraka od kojih svaki predstavlja
orginal teksta ugovora.

Jedan primjerak ugovora dostavlja se nadleznoj Lu¢koj kapetaniji a 2 (dva) su za sud
kod koga ¢e potpisi ugovaraa biti ovjereni.

Ugovorne strane zadrzavaju po 3 ( tri ) originala ugovora.

»ADRIATIC PROPERTIES« d.o.0. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM 'CRNE GORE
BUDVA BUDVA
v s _as t !
IzvrSni direktor, W
Gregory Sirois +  Rajko L.Baro
Punomocdénik, : \

Jean- Pierre Baratin
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Zaklju¢en izmedu

“LUM

' Adriatic Propreties’' iz Svetog Stefana, u daljem tekstu zakupac, koga zastupa
Jean Piere Baratin i

Zeljka Duraevica, IMBG [

bb, u daljem tekstu podzakupac

Clan 1

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da je sa JP 'Morskim dobrom' iz Budve, kao
zakupodavcem zaklju€io Ugovor o zakupu br. 0210-1344/10 , od 12.06.2007 ’
kojim je primio u zakup dio morskog dobra u Svetom Stefanu i to zapadni kraj plaze
Sveti Stefan II, koja ¢ini dio katastarske parcele 1883 KO Sveti Stefan u zahvatu od
ulaza u Hotel Sveti Stefan , isto¢no obodom plaze u duzini od 155 m, sve sa
pripadaju¢im akva prostorom - lokacija ozna¢ena u Planu i Programu postavljanja
privremenih objekata za 2007. godinu, brojem 21B

Clan 2

Zakupac predaje podzakupcu na kori$¢enje, a podzakupac prima u zakup dio morskog
dobra navedenog u ¢lanu 1. ovog Ugovora. Zakupac ¢ée podzakupcu omoguéiti
nesmetanu komunikaciju do zakupljenog dijela morskog dobra, kao i prikljugak za
vodu i elektri¢nu energiju, radi obavljanja djelatnosti na plaZi, (izdavanje plaznog
mobilijara i mali usluzno prodajni punkt), u skladu sa Planom i programom Morskog
dobra. Zakupac se obavezuje da u periodu od 24 sata dnevno, obezbjeduje dio
morskog dobra datog u zakup putem 2 zaposlenika iz sluzbe obezbjedenja.. Sve
troskove koriscenja plaze ( voda, elektricna energija, odvozenje smeca te sluzba
osiguranja ) snosi Podzakupac, te je taj trosak ukljucen u zakupinu pod clanom 4.

Clan 3

Ugovor se isklju¢ivo zaklju¢uje na period od dana zakljuenja ugovora_a to je 13. jula
2007 do 1. oktobra 2007. godine, kada se zakupljeni dio vraé¢a zakupcu. Podzakupac
je saglasan da nece isticati bilo kakva prava nad bilo kojim dijelom pobolj3anja na
zakupljenoj imovini koja su rezultat njegovog ulaganja. Podzakupac stupa u posjed
zakupljenog dijela morskog dobra, danom zaklju¢enja ugovora, kada poéinju da teku
prava i obaveze podzakupcu po ovom ugovoru.

Clan 4

Podzakupac se obavezuje da za koris¢enje zakupljenog dijela morskog dobra zakupcu
plati zakupninu od 10,693 eura ( deset hiljada, sest stotina i devedeset tri eura ) za
period od 13.07.2007 do i uljucujuci 01.10.2007, u koju je uklju¢en PIV. Pla¢anje ¢e
se izvrsiti po ispostavljenim faturama. Podzakupac se obavezuje isplati\na dan
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potpisivanja ugovora fakturu u vrijednosti od 7,532 Eura za period od 13. jula 2007
do 01.10.2007 za koriscenje zakupljenog dijela i za troskove odrzavanja u periodu od
23.07.2007 do 31.07.2007 bez zakasnjenja. Fakture za troskove za period od
01.08.2007 do 30.08.2007 1,800 Eura i period od 01.09.2007 do 23.09.2007 1,361
Euro biti ce ispostavljene svakog petog u tekucem mjesecu. U slu¢aju kasnjenja u
plaéanju, podzakupac je duzan da plati zakonom predvidenu zateznu kamatu za period
kadnjenja. ili Zakupac zadrzava pravo raskida ugovera Podzakupac je duzan da
zakupljeni dio morskodg dobra ogradi sa morske strane, odrzava i organizuje u skladu
sa zakonskim propisima koji reguliSu ovu oblast, Prostornim Planom i Programom
Morskog dobra. U slu¢aju da podzakupac predmetno kupaliste ne organizuje i istim
ne upravlja u skladu sa zakonskim propisima koji reguliSu ovu oblast, zakupac ¢e
raskinuti ovaj ugovor i obavijestiti podzakupca o navedenom raskidu u pismenoj
formi.

Clan 5

Ugovorne strane su saglasne da sporove koji eventualno proisteknu tokom vaZenja
Ugovora o podzakupu, rjedavaju sporazumno, a ako to ne bude moguce, prihvataju
nadleZnost Opstinskog suda u Kotoru.

Clan 6

Ovaj Ugovor sadinjen je u &etiri istovremena primjerka, od kojih dva primjerka
pripadaju zakupcu, a dva podzakupcu.

za Zakupca (V) a

Jean Piere Baratin iko evié

U Svetom Stefanu,
2007.07.13
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj, 0210-1344/13
Budva, 23.07.2007.god.

Na osnovu ¢lana 9. Zakona o morskom dobru ( “Sluzbeni list RCG”, br.14/92),
Clana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom (
“Sluzbeni list RCG”, br.25/92 ) i ugovora o kori§¢enju morskog dobra broj 0210-
1344/10 od 12.06.2007.god., na zahtjev korisnika morskog dobra "ADRIATIC
PROPERTIES" D.0.0. - BUDVA, i ugovora o podzakupu br. 0210-1344/12 od
23.07.2007.god. zaklju¢enog izmedu "ADRIATIC PROPERTIES" D.0.0O. - BUDVA i
Zelika Puradeviéa iz Svetog Stefana, JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE, daje

S AGLASNOST

1. JAVNO PREDUZECE je saglasno da, istoéni dio plaze Sveti Stefan, u
duzini od 155 m, ustuplien Ugovorom o kori§¢enju morskog dobra broj : 0210-
1344/10 od 12.06.2007.god., zaklju¢enim izmedu Javnog preduzeéa i korisnika
morskog dobra "ADRIATIC PROPERTIES" D.O.0. - BUDVA, koga zastupa Jean
Piere Baratin, koristi, u svemu prema uslovima, obavezama i pravima, sadrzanim u
predmetnom ugovoru o kori¢enju kupali$ta i ugovora o podzakupu, u periodu od
13.07.2007.god. do 01.10.2007.god., Zeljko Burasevi¢ iz Svetog Stefana, Ul. Vukice
Mitrovi¢a bb, JIMBG: 1706954232011.

2. JAVNO PREDUZECE daje saglasnost, uz obavezu korisnika
privremene lokacije, da za obavljanje odobrene djelatnosti pribavi sve
zakonom propisane saglasnosti i odobrenja od nadleZnog organa uprave
opstine Budva.
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JAVRD PREDU IECT ZA UPRAVLIANE
MORLKIM DORAROY CRNE GORE

Broj : 0210-532/37
Budva, 01.08.2010. godine

Na osnovu €lana 7.i 8. Zakona o morskom dobru (»Sluzbeni list RCG«, br.14/92), élana 6. stav 2. i
24. Zakona o drZavnoj imovini (»SluZbeni list RCGe, br. 21/09) i ¢lana 4, 5. stav 2. i ¢lana 6. Odluke o uslovima,
vremenu korid¢enja i visini naknade za koriScenje morskog dobra (»Sluzbeni list RCG«, br.27/92) i ¢lana 13.
stav 5. Ugovora o korid¢enju morskog dobra broj: 0210-1344/10 od 12.06.2007 god.

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedidtem u Budvi,
koga zastupa i predstavlja direktor Rajko L. Barovic, dipl. prav. (u daljem tekstu: JAVNO PREDUZECE) i
DRUSTVO "ADRIATIC PROPERTIES” D.0.0 iz Budve [PIB: 02638495/, koga zastupa i
predstavlja direktor Theofanis Stathis ( u daljem tekstu: KORISNIK)
Uvazavajudi :

- Da prema podacima Zavoda za statistiku Crne Gore - Monstat rast potrodackih cijena za 2009 god. u odnosu
na 2008 god. iznosi 3,4%.

Zakljuuju dana 01.08.2010. godine u Budvi

ANEKS I

UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
0210-1344/10 od 12.06.2007.god.

Clan 1.
U &lanu 13. Ugovora o koris¢enju morskog dobra broj: 0210-1344/10 od 12.06.2007.god.,
zakijufenog izmedu JAVNOG PREDUZECA i DRUSTVO “ADRIATIC PROPERTIES” D.0.0 iz Budve,
kao korisnika, stav 6. mijenja se i glasi :

“Naknada za koriS¢enje morskog dobra za 2010 god. uvecava se saglasno stavu 5. ovog ¢lana za
indeks rasta potrosackih cijena i iznosi 67.210,00 C ( slovima:
Sezdesetsedamhiljadadvijestotinedeset eura )".

Clan 2.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.

Clan 3.
Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivan)a.




Clan 4.
Ovaj aneks Ugovora zakljuCuje se u 5 (pet) istovjetna primjerka od kojih korisnik zadrZava 2 (dva)
primjerka, a preostale primjerke zadrZava ovo Javno preduzece.

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE
C PROPERTIES” i

"ADRIA \
l\' \ DIREKTOR

. Barovié, dipt. prav.
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JAVNO PREDUZECE ZA LPRAVLIANIE
MORSKIM DORAOM CRNE GORE :)\f 3

Broj : 0206-732/3

Budva, 18.04.2011. godine 21 oYy

Na asnovu ¢lana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom ("Shuzbeni
list RCG" br. 25/92), ¢lana 7. i ¢lana 8. stav 2. Zakona o morskom dobru ("Sluzbeni list RCG" br. 14/92) i
¢lana 6. stava 2. Zakona o drzavnoj imovini Crne Gore ("Sluzbeni list CG”, br. br. 21009) i ¢lana 7
Odluke o uslovima, vremenu koriséenja i visine naknade za koriséenje morskog dobra ("Sluzbeni list
RCG" br.27/92),

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVIJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjediStem u Budvi,
koga zastupa i predstavlja direktor Rajko L. Barovi¢, (u daljem tekstu: JAVNO PREDUZECE) i

"ADRIATIC PROPERTIES" D.0.0. - BUDVA, PIB: 02638495, koga zastupa i predstavlja
izvrini direktor Theophanis Stathis (u daljem ckstu : KORISNIK)

Zakljucuju dana 18.04.2011. godinc u Budvi

ANEKS 11
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
0206-1344/10 od 12.06.2007.god.

Clan 1.
Saglasno c¢lanu 13, stavu 5. ugovora o koriséenju morskog dobra br. 0206-1344/10 od
12.06.2007 god., zakljuéenog izmedu Javnog preduzeéa i Korisnika, utvrdena je naknada za
2011.god. i dinamika pla¢anja iste, odnosno u ¢lanu 13. dodaje sc novi stav koji glasi:

"Naknada za koriScenje morskog dobra za 2011. godinu utvrdena je, saglasno
proslogodisnjem procentualnom povecanju u skladu sa indeksom rasta potrosackih cijena i
iznosi 67.210,00 eura (slovima: $ezdesetsedamhiljadadvijestotinedeset cura).

Stav 3. o dinamici placanja iznosa godisnje naknade ostaje na snazi.”

Clan 2.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.

Clan 3.
Ovaj Ancks stupa na snagu danom potpisivanja.

Clan 4.
Ovaj ancks Ugovora zakljucuje se u 5 (pet) istovictnih primjeraka od kojih korisnik zadrzava
dva primjerka, a preostale primjerke zadrzava ovo Javno preduzece.
KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE
"ADRIATIC PROPERTIES" D.O.O.

BUDVA
IZVRSNI D{REKTOR | —DIREKTOR
. \

THEO Rajko L. Barovi\\ dipl. prav.
‘ v |

i
/
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Broj : 0210-115/3 X, (5% 12
Budva,22.03.2012. godine

Na osnovu ¢lana 3. Odluke o osnivanju Jm nog preduzeca za upravljanje morskim dobrom ("Sluzbeni
list RCG" br. 25/92), ¢lana 7. i &lana 8. stav 2. Zakona o morskom dobru ("Sluzbeni list RCG" br. 14/92) i
¢lana 6. stava 2. Zakona o drzavnoj imovini Crne Gore ("Sluzbeni list CG", br. br. 21/09) i &lana 7.
Odluke o uslovima, vremenu korii¢enja i visine naknade za koriséenje morskog dobra ("Sluzbeni list
RCG" br.27/92),

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedistem u Budvi,
koga zastupa i predstavlja direktor Rajko L. Barovi€, (u daljem tekstu: JAVNO PREDUZE CE) i

"ADRIATIC PROPERTIES" D.0.0. - BUDVA, PIB: 02638495, koga zastupa i predstavlja
izvréni direktor Theophanis Stathis (u daljem tekstu : KORISNIK)

Zakljucuju dana 22.03.2012. godine u Budvi

ANEKS I11
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
0206-1344/10 od 12.06.2007.god.

Clan 1.
Saglasno ¢lanu 13, stavu 5. ugovora o koriS¢enju morskog dobra br. 0206-1344/10 od
12.06.2007.god., zaklju¢enog izmedu Jjavnog preduzeca i Korisnika, utvrdena je naknada za
2012.god. i dinamika plaéanja iste, odnosno u ¢lanu 13. dodaje se novi stav koji glasi:

"Naknada za koriS¢enje morskog dobra za 2012. godinu utvrdena je, saglasno
proslogodisnjem procentualnom povecanju u skladu sa indeksom rasta potrosackih cijena i
iznosi 67.210,00 cura (slovima: §czdesctsedamhiljadadvijestotinedeset eura).

Stav 3. o dinamici plaéanja iznosa godidnje naknade ostaje na snazi."

Clan 2.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.

Clan 3.
Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja.

Clan 4.
Ovaj ancks Ugovora zakljutuje se u 5 (pet) istovijetnih primjeraka od kojih korisnik zadrzava
dva primjerka, a preostale primjerke zadrzava ovo Javno preduzece.

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MOASKIM DOBAOM CRNE GORE

Broj : 0210- 989/2
Budva, 15.04.2013. godine

Na osnovu ¢lana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeca za upravijanje morskim dobrom
("Sluzbeni list RCG” br. 25/92), ¢lana 7. i ¢lana 8. stav 2. Zakona o morskim dobrom (“Sluzbeni
listRCG" br. 14/92) i Clana 7.0dluke o uslovima, vremenu korid¢enja i visine naknade za koris¢enje
morskog dobra (“Sluzbeni list RCG" br.27/92), RjeSenje br. 81/31-03710-5 od 01.04.2013 o
registraciji za PDV-e izdato od Poreske uprave Crne Gore,

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa
sjediStem u Budvi, koga zastupa i predstavija direktor Rajko L. Barovi¢, dipl. prav. (u daljem
tekstu: JAVNO PREDUZECE) i

"ADRIATIC PROPERTIES" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU —
BUDVA, PIB: 02638495 koga zastupa i predstavlja izvrsni direktor Theofanis Stathis (u
daljem tekstu: KORISNIK)

UvaZavajudi:

- Rjedenje br. 81/31-03710-5 od 01.04.2013. god. o registraciji za PDV-e izdato od Poreske
uprave Crne Gore,

- Da prema podacima Zavoda za statistiku Crne Gore-Monstat-a rast potroackih cijena u
2012.god. u odnosu na 2011.god. iznosi 4%

Zakljucuju dana 15.04.2013. godine u Budvi

ANEKS IV
UGOVORA O KORISCENIU MORSKOG DOBRA
0210-1344/10 od 12.06.2007.god.

Clan 1.

Nakon &lana 13. Ugovora o koriséenju morskog _dobra broj: 0210-1344/10 od
12.06.2007.god., zakljucenog izmedu JAVNOG PREDUZECA i KORISNIKA i aneksima
osnovnog ugovora, aneks I br. 0210-532/37 od 01.08.2010.god., aneks II br. 0206-
732/3 od 18.04.2011.god. i aneks III br. 0210-115/3 od 22.03.2012.god. dodaje se
novi ¢lan koji glasi :

“Clan 13a.

"Naknada za koriScenje morskog dobra za 2013. god. Utvrdena u stavu 2. &ana
13.0snovnog Ugovora uvecava se saglasno stavu 5. ¢lana 13. osnovnog ugovora za 4% na ime
rasta  potro3ackih cijena i  iznosi ukupno  69.898,40 eura (slovima:
Sezdesetdevethiljadaosamstodevedesetosameura 40/00).

Na osnovu Rjesenja Ministarstva finansija - Poreske uprave br.81/31-0370-5 od 01.04.2013.god.
Javno preduzece je registrovano kao obveznik PDV, saglasno ¢emu se iznos naknade iz
prethodnog stava uvecava za iznos PDV-a.

Iznos godisnje naknade bice placen u 12 mjese¢nih rata pocev od 01.08.2013. god.”



Clan 2.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.

Clan 3.
Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja.

Clan 4.
Ovaj aneks Ugovora zakljuCuje se u 5 (pet) istovjetna primjerka od kojih korisnik zadrzava
dva primjerka, a preostale primjerke zadrzava ovo Javno preduzece.

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

7 DIREKTOR
———u,

Rajko L. Barovié, dipl. prav.
le = Jodon
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DORROM CRNE GORE

Broj : 0210- 574/24
Budva. 11.07.2014. godine

Na osnovu ¢lana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom
(*Sluzbeni list RCG™ br. 25/92). ¢lana 7. i ¢lana 8. stav 2. Zakona o morskim dobrom (*Sluzbeni listRCG™
br. 14/92) i ¢lana 7.0dluke o uslovima. vremenu korid¢enja i visine naknade za koris¢enje morskog dobra
(“Sluzbeni list RCG™ br.27/92), Rjesenje br. 81/31-03710-5 od 01.04.2013 o registraciji za PDV-¢ izdato od
Poreske uprave Crne Gore,

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa
sjedistem u Budvi. koga zastupa i predstavlja direktor Rajko L. Barovi¢. dipl. prav. (u daljem tekstu:
JAVNO PREDUZECE) i

"ADRIATIC PROPERTIES" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU -
BUDVA, PIB: 02638495 koga zastupa i predstavlja izvrini direktor Theofanis Stathis (u daljem tekstu:
KORISNIK)

Uvazavajuci:
-¢lan 24, stava 1. Zakona o porezu na dodatu vrijednost ("SI, list RCG", br. 65/01. 12/02. 38/02,

72/02. 21/03, 76/05. 04/06 i "SI. list Crne Gore". br. 16/07. 73/10. 40/11, 29/13) kojim je utvrdena opita
stopa po kojoj se obracunava i placa quv-e u iznosu od 19%,

- ¢lan 1. stav 2. Aneksa V br. 0210-989/2 od 15.04.2013.god. kojim je utvrdena godisnja naknada za
2013.god. uvecana za iznos Pdv-a i za indeks rasta potrosa¢kih cijena.

Zakljucuju dana 11.07.2014. godine u Budyi

ANEKS V
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
0210-1344/10 od 12.06.2007.god.

Clan 1.

U ¢lanu 13. Ugovora o koriséenju morskog dobra broj: 0210-1344/10 od 12.06.2007.god.. i u ¢lanu |
Aneksa IV br. 0210-989/2 od 15.04.2013.20d zakljucenog izmedu JAVNOG PREDUZECA i
KORISNIKA, utvrduje se dinamika placanja utvrdene naknade za koriséenje morskog dobra koja se
povecava za iznos obaveznog PDV-a. gdnosno dodaju se novi stavovi koji glase:

“Ugovorne strane su se saglasile da se godisnja naknada za period od 01.08.2014.g0d. do
01.08.2015.gpd.. koja je utvrdena u visini od 67210.00 eura (slovima:
Sezdesetsedamhiljadadvijestotinedeset eura) i Koja uvecana za indeks rasta potrodackih cijena
primjenjenog u 2013. gadini. iZnosi 69898,40 cura (slovima:
Sezdesetdevethiljadaosamstotinadevedesetosam i 40/100 eura).

Naknada za Kkorid¢enje morskog dobra za 2014 godinu iz prethodnog stava ovog ¢lana aneksa
uvecana za iznos obaveznog PDV-a 171051 83.179,10 eura (slovima:
osamdesettrihiljadejednastotinasedamdesedevet i 10/100 eura).

Iznos godiinje naknade bice plhécn u 12 mjeseénih ratapoev od 01.08.2014.god.”
Clan 2.

Sve ostale odredbe osnovinog Ugovora ostaju na snazi.




Clan 3.
Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja.
Clan 4.

Ovaj ancks Ugovora zakljuéuje se u 5 (pet) istovjetna primjerka od kojih Korisnik zadrzava dva
primjerka. a preostale primjerke zadrzava ovo Javno preduzece.

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

- { DIREKTOR
) Rall .L. Barovic, dipl. prav.
i@‘ur ok ew

"ADRIATIC PROPERTIES" D.O.O.
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I LAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
. MDRSHIM GOBROM CRNE AOAE

Broj : 0210- 530/38
Budva, 21.07.2015. godine

'
1
'

Na osnovu ¢lana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom
(“Sluzbeni list RCG” br. 25/92), &lana 7, i glana 8. stav 2, Zakona o morskim dobrom (“SluZbeni listRCG”
br. 14/92) i ¢lana 7.0dluke o uslovima, vremenu koriSéenja i visine naknade za koriféenje morskog dobra
(“SluZbeni list RCG” br.27/92), Rjesenje br. 81/31-03710-5 od 01.04.2013 o registraciji za PDV.¢ izdato od
Poreske uprave Crne Gore,

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa
sjediftem u Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Rajko L. Barovi¢, dipl. prav. {u dal_jem tekstu:
JAVNO PREDUZECE)} i .

"ADRIATIC PROPERTIES" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU -
BUDVA, PIB: 02638495 koga zastupa i predstavlja izvr¥ni direktor Theofanis Stathis (u dal_]em tekstu:
KORISNIK)

UvaZavajuéi:

- tlan 1. stav 2, Aneksa V br. 0210-574/24 od 11.07.2014.god. kojim je utvrdena godifnja naknada
za 2014.god. uvedana za iznos Pdv-}a,

Zakljutuju dana 21 07,2015, godine u Budvi
b
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ANEKS VI
UGOVORA 0 KORISCENJU MORSKOG DOBRA
i " 0210-1344/10 od 12.06.2007.god.

1 Clan 1.

U élanu 13. Ugovora o korigéenju morskog dobra broj: 0210-1344/10 od 12.06.2007.god., i u ¢lanu 1
Aneksa V br. 0210-574/24 od 11.07.2014.god zakljudenog izmedu JAVNOG PREDUZECA i
KORISNIKA, utvrduje se dinamika plaéanja utvrdene naknade za koriS¢enje morskog dobra koja se
poveiava za iznos obaveznog PDV-a, odnosno dodaju se novi stavovi koji glase:

“Ugovomne strane su se saglasile da se godifnja naknada 2a period od 01.08.2015.g0d. do
01.08.2016.god,, koja je utvrdena u  visini od 6721008 eara  (slovima:
Sezdesetsedamhiljadadvijestotinedeset eura) i koja uvefana 2a indeks rasta potrofadkih cijena
primjenjenog u 2013, godini, iznosi 69898,40 eura (slovima:
Sezdesetdevethiljadaosamstetinadevedesetosam i 407100 eura),

Naknada za kori¥éenje morskog dobra za 2015.godinu iz prethodnog stava ovog &lana aneksa
uveéana za iznos obaveznog PDV-a iznosi 83.179,10 eura (slovima:
osamdesettrihiljadejednastotinasedamdesedevet i 10/100 eura).

Iznos godi¥nje naknade biée placen u 12 mjesednih rata potev od 01.08.2015.god.”

Clan 2.

Sve ostale odredbe osnovnog Upavora ostaju na snazi.

SET



Clan 3.
Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja.
Clan 4.

Ovaj ancks Ugovora zakljucuje se u 5 (pet) istovjetna primjerka od kojih korisnik zadrzava dva
primjerka, a preostale primjerke zadrzava ovo Javno preduzece.

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE
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JAVND FREDUZECE IA UPRAYUANIE
MORSKIM DORROM CRNE GORE

Broj : 0210- 1760/34
Budva. 15.08.2016. godinc

Na osnovu ¢€lana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeéa za upravijanje morskim dobrom
(“Sluzbent list RCG™ br. 2592), ¢lana 7. i ¢lana 8. stav 2. Zakona o motskim dobrom (*Siuzbeni
listRCG™ br. 14/92) i ¢lana 7.0dluke o uslovima, vremenu koridéenja i visine naknade za
koris¢enje morskog dobra (“Sluzbeni list RCG™ br.27/92). RjeSenje br. 8§1/31-03710-5 od
01.04.2013 o registraciji za PDV-e izdato od Poreske uprave Cme Gore,

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa
sjedistem u Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusié, dipl. ckonomista (u daljem
teksw: JAVNO PREDUZECE) i

"ADRIATIC PROPERTIES" DRUSTVOQ SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
- BUDVA, PIB: 02638495 koga zastupa i predstavlja izvrini dircktor Goran Bencun (u daljem
tckstu: KORISNIK)

UvaZzavajuci:

- Rjesenje br. 81/31-03710-5 od 01,04.2013 o registraciji za PIDV-e izdato od Poreske uprave Cme
Gore.

- Da prema podacima Zmoda zz statistiku Cme Gore-Monstat-o rast potrodadkih cijena u
2015.god. u odnosu na 2014 .god. iznosi 1.5%

- Da je u Centralrom registru privrednih subjekata izvriena promjena izvrsnog direkiora, tc u
osnovnom ugovoru, ancksima i ostaloj pratecoj dokumentaciji umjesto direktora Theofanis
Stathis treba da bude fzvrini direktor Goran Bencun

Zakljutuju dana 15.08.2016. godine u Budvi

ANEKS V11
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
0216-1344/10 od 12.06.2007.god.

T Clan 1.

Nakon dlana 13. Upovora o Koricenju morskog dobra broj: 0210-1344/10 od
12.06.2007.god. zakljuéenog izmedu JAVNOG PREDUZECA i KORISNIKA. i ancksima
osnovnog ugovora. aneks 1 br. 0210-332/37 od 01.08.2010.¢0d.. uncks 11 br. 0206-732/3 od
18.04.2011.god.. aneks III br. 0210-115/3 od 22.03.2012.ped. . aneks IV br. 0210-989/2 od
15.04.2013.god., dodaje se novi &an koji glasi:

«Clan 13b

“Naknada za koris¢enje morskog dobra za 2016. god. utvrdena u stavu 2. &lana |3,
osnovinog ugovora odnosno u stavu 2. Clana 1. aneksa IV br, 0210-989/2 od 15.04.2013.god..
uvecava se saglasno stavu 3. ¢lana 13. osnovnog ugovora za 1.3% na ime rasta indeksa potro3aékih

B
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.cijena 1 iznosi ukupno 70946.88 cura (slovima: sedamdesethiljadadevetstotinacetrdesetSest i
88/100 eura).

Na osnovu rjeSenja Ministarstva finansija — Poreske uprave br. 81/31-0370-5 od
01.04.2013.god. Javno preduzeée je registrovano kao obveznik PDV-a, saglasno ¢emu se iznos
naknade iz prethodnog stava uvecava za iznos PDV-a.

Iznos godisnje nuknade bic¢e placen u 12 mjesecnih rata pocev od 01.08.2016.godine, koje
dospijevaju 5-0g u mjesecu za tekuéi mjesec.”

Clan 2.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.
Clan 3.
Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja.
Clan 4.

Ovaj ancks Ugovora zakljucuje se u 3 (pet) istovjetna primjerka od kojih korisnik zadrzava
dva primjerka. a preostale primjerke zadrzava ovo Javno preduzece.

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

"ADRIATIC PROPERTIES" D.0.0O.
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DUBROM CRANE GORE

Broj : 0210- 1626/20
Budva. 28.08.2017. godine

Na osnovu ¢lana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom
("Sluzbeni list RCG™ br. 25/92), ¢lana 7. i ¢lana 8. stav 2. Zakona o morskim dobrom (“Sluzbeni
HSIRCG™ br. 14/92) i ¢lana 7.0dluke o uslovima. vremenu kori§¢enja i visine naknade za
koris¢enje morskog dobra (“Sluzbeni list RCG™ br.27/92). Rjesenje br. 81/31-03710-5 od
01.04.2013 o registraciji za PDV-e izdato od Poreske uprave Crne Gore,

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa
sjedistem u Budvi. koga zastupa i predstavlja dircktor Predrag Jelugic. dipl. ekonomista (u daljem
tekstu: JAVNO PREDUZECE) i

"ADRIATIC PROPERTIES" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
= BUDVA, PIB: 02638495 koga zastupa i predstavlja izvr$ni direktor Goran Bencun (u daljem
tekstu: KORISNIK)

Uvazavajuéi:

- Rjesenje br. 81/31-03710-5 od 01.04.2013 o registraciji za PDV-¢ izdato od Poreske uprave Crne
Gore,

- Da je u ancksu VII br. 0210-1760/34 od 13.08.2016.god. utvrdena naknada za koriéenje
morskog dobra za 2016. godinu i koja je uvecana za 1.5 % na ime rasta indeksa potrodackih
cijena .

Zaklju¢uju dana 28.08.2017. godine u Budvi

ANEKS VIII
UGOVORA 0 KORISCENJU MORSKOG DOBRA
0210-1344/10 od 12.06.2007.god.

Clan 1.

U ¢lanu 13. Ugovora o korid¢enju morskog dobra broj: 0210-1344/10 od 12.06.2007.god.
zakljuéenog izmedu JAVNOG PREDUZIECA i KORISNIKA. ancksima osnovnog ugovora, aneks |
br. 0210-532/37 od 01.08.2010.god.. ancks Il br. 0206-732/3 od 18.04.2011.god.. aneks 111 br.
0210-115/3 od 22.03.2012.god. . ancks IV br. 0210-989/2 od 15.04.2013.god. i aneksu VII br.
0210-1760/34 od 15.08.2016.god.. a poscbno na osnovu i uvazavajuéi ¢lan 13 b ancksa VII br.
0210-1760/34 od 15.08.2016.god. dodaju s¢ novi stavovi koji glase:

“Naknada za koris¢enje morskog dobra za 2017. god. utvrdena u stavu 2. ¢lana 13. osnovnog
ugovora, odnosno saglasno stavu 2. ¢lana 1. aneksa VII br. 0210-1760/34 od 15.08.2016.god.. koja
Je uvecéana saglasno stavu 3. ¢lana 13, osnovnog ugovora za 1.5% na ime rasta indeksa potrosackih
cijena u 2016.godini. tako da predmetna naknada za 2017. godinu iznosi ukupno 70946.88 cura
(slovima: sedamdesethiljadadevetstotinaceirdesetest 1 88/100 cura). -



Na osnovu rjefenja Ministarstva  finansija — Poreske uprave br. 81/31-0370-5 od
.+ 01.04.2013.god. Javno preduzeée je registrovano kao obveznik PDV-a. saglasno ¢emu se iznos
naknade iz prethodnog stava uvecéava za iznos PDV-a.

Iznos godisnje naknade bice placen u 12 mjeseénih rata pocev od 01.08.2017.godine. koje
dospijevaju 3-0g u mjesecu za tekuci mjesec.”

Clan 2.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.
Clan 3.
Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja.
Clan 4.

Ovaj aneks Ugovora zakljuéuje se u 5 (pet) istovjetna primjerka od kojih korisnik zadrzava
dva primjerka. a preostale primjerke zadrzava ovo Javno preduzece.

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

"ADRIATIC PROPERTIES" D.O.0O.
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JAVND PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
‘ MOARSKIM DORROM CRNE GORE

- wnenil PRUPERTIES
Broj: 0210 - 1517 2 ' e

" s 7]
Budva, 05.04. 2018 godine ) — N e

Na osnovu ¢lana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeda za upravlianje morskim dobrom (“Sludbeni list
RCG" br. 2592). ¢lana = i ¢lana 8 stav 2. Zakona o morskom dobru ("Sluzbeni list RCG” br. 1492) i
Clana 6. stava 2. Zakona o drzavnoj imovini Crne Gore ("Sluzbeni list CG”. br. 21 09) iclana 7. Odluke o
uslovima. vremenu koriséenja i visine naknade za koriscenje morskog dobra ("Sluzbeni list RCG"
br.2792), lzmjena i dopuna Plana objekiata priveemenog karakiera za zonu morskog dobra za 2016-2018
godine,

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjediétem u
Budvi, kug;l zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusic, dipl. ekonomista, (u daljem tekstu: JAVNO
PREDUZECE) i

wADRIATIC PROPERTIES* DOO BUDVA koga zastupa izvrini direktor Goran Bencun, Ul
Miloger bb, Sveti Stefan, PIB: 02638495, broj za Pdv-¢ 81/31-01618-3, (u daljem tekstu: Korisnik)

Uvazavajuci:

-Daje Izmjenom i dopunom plana objekata priviemenog karaktera u zoni morskog dobra Budve
za period 2016-2018. godine ucrtana na lokaciji 21 B na Svetom Stefanu u opstini Budva nova lokacija i
to priviemeni montazni ugostiteljski objekat br. 215 umjesto dosadasnjeg priveemenog konzervatora i
rashladne vitrine za prodaju sladoleda i sokova,

Zakljucuju dana 05.04.2018. godine u Budvi

ANEKS IX
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
0206-301 2 od 04.03.2016.god.

Clan 1.

U ¢lanu 13. Ugovora o koriscenju morskog dobra broj: 0210-1344/10 od 12.06.2007.god. zakljuéenog
izmedu JAVNOG PREDUZECA i KORISNIKA. ancksima osnoy nog ugovora. ancks | br. 0210-532/37
od 01.08.2010.god.. aneks 11 br. 0206-7323 od [8.04.2011.god.. aneks Il br. 0210-1153 od
22.03.2012.god.. ancks 1V br. 0210-989/2 od 15.04.2013.god. i ancksu VI br. 0210-1760/34 od

15.08.2016.god.. ancksu VIII br. 0210- 1626 20 od 28.08.2017.god. dodaju se novi stavovi koji glase:

sUvazavajudi da je lzmjenom i dopunom pliana objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra
Budve za period 20106-2018. godine ucrtana na lokaciji 21 B na Svetom Stefanu u opstini Budva nova
lokacija i 1o priviemeni monwazni ugostiteljski objekat br. 21,5 umjesto dosadadnjeg privremenog
konzervatora i rashladne vitrine za prodaju sladoleda i sokova tako se korisniku odreduje dodama
naknada (odnosno razlika izmedu ved placence lokacije konzervatora i rashladne vitrine i nove lokacije
montiznog ugostiteljskog objekta) na ime koriscenje nove lokacije umjesto dosadasnje i o iznos od
2847.00 eura (slovima: dvijehiljadeosmstotinacetrdeset eura) koji se uvecava za iznos PDV-a i dospijeva
za placanje u momentu zakljucenja ovog ancksa
Korisnik je duzan da uvvivrdene rate naknade za koriscenje morskog dobra iz prethodnog stava ovog
clana uvecane za iznos PDV-a plati prema dostavljenoj fakouri, uplaitom na racun br: 820-41114-03 sa
obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika i Sifrom opstine Budve-817.




+ U slucaju kasnjenja placanja ugovorene naknade, KORISNIK je duzan platiti ugovorenu kamatwu u

iznosu od 7.5 % na godisnjem nivou uvedanu za zateznu kamatu od 4% godisnje.”
" L]

Clan 2.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.
Clan 3.
Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanija.
Clan 4.

Ovaj ancks Ugovora zakljucuje se u 5 (pet) istovietnih primjeraka od kojih korisnik zadrzava
dva primjerka, a preostale primjerke zadrzava ovo Javno preduzece.

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVIJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

ADRIATIC PROPERTIES DOO
BUDVA
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IAVNG PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRANE GORE

Broy : 0210- 151715
Budva. 04.07.2018. godine

Na osnovu Clana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom
(Sluzbeni list RCG™ br. 23/92). ¢lana 7. 1 ¢lana 8. stav 2. Zakona o morskim dobrom (“Sluzbeni
HStRCG™ br. 14/92) 1 ¢lana 7.0dluke o uslovima, vremenu Koriséenja 1 visine naknade za
korid¢enje morskog dobra (“Sluzbeni list RCG™ br.27/92). Rjesenje br. 81731-03710-5 od
01.04.2013 o registraciji za PDV-e¢ izdato od Poreske uprave Crme Gore,

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa
sjedistem u Budvi. koga zastupa 1 predstavlia dircktor Predrag Jelusic. dipl. ckonomista (u daljem
tekstu: JAVNO PREDUZECE) i

"ADRIATIC PROPERTIES” DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
- BUDVA, PIB: 02638495 koga zastupa i predstavlja izvrini direktor Goran Bencun (u daljem
tekstu: KORISNIK)

Uvazavajuci:

- Rjesenje br. 81/31-03710-5 od 01.04.2013 o registraciji za PDV-¢ izdato od Poreske uprave Cme
Gore.

- Da je u ancksu VII br. 0210-1760.34 od 15.08.2016.god. utvrdena naknada za Koriscenje
morskog dobra za 2016, godinu i Kkoja je uvecana za 1.5 % na ime rasta indeksa potrosackih
cljena .

-da je zakljucen aneks IX br. 0210 — 1517 2 od 05.04.2018.god. 1 uplacena naknada za koris¢enje

nove lokacije 1 to priviemeni montazni ugostiteljski objekat br. 21.5 umjesto  dosadasnjeg

privremenog konzervatora 1 rashladne vitrine za prodaju sladoleda 1 sokova

Zakljucuju dana 04.07.2018. godine u Budvi

ANEKRS X
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
0210-1344/10 od 12.06.2007.god.

Clan 1.

U Clanu 13, Ugovora o Koriséenju morskog dobra broj: 0210-1344.10 od 12.06.2007. god.
zakljucenog izmedu JAVNOG PREDUZECA i KORISNIKA. ancksima osnovnog ugovora, ancks |
br. 0210-532/37 od 01.08.2010.god.. ancks 11 br. 0206-732'3 od 18.04.201 I.god.. ancks III br.
0210-115/3 od 22.03.2012.god. . ancks IV br. 0210-989/2 od 15.04.2013.god. 1 ancksu VII br.
0210-1760/34 od 15.08.2016.god.. a poscbno na osnovu i uvazavajuéi Clan 13 b ancksa VI br.
0210-1760/34 od 13.08.2016.god. Tdodaju se novi stavovi koji glase:

* Uvazavajuci da je zakljucen ancks IN br. 0210 ~ 1517 2 od 05.04.2018.go0d. 1 uplacena
naknada za Koris¢enje nove lokacije 1 to privrement monta'ni ugostiteljski objekat br. 21.5 umjesto
dosada {njeg privremenog konzervatora 1 rashladne vitrine za prodaju sladoleda 1 sokova, naknada

b




za koricenje morskog dobra za 2018, god. utvrdena u stavu 2. ¢lana 13, osnovnog ugovora,

« odftosno saglasno stavu 2. ¢lana 1. ancksa VI br. 0210-1760/34 od 15.08.2016.gud., koja je

uvecana saglasno stavu 3. ¢lana 13, osnovnog ugovora za 1.5% na ime rasta indeksa potrosackih
cijena u 2016.godini, tako da predmetna naknada za 2018, godinu iznosi ukupno 70946.88 cura
(slovima: sedamdesethiljadadevetstotinacetrdesetsest 1 887100 curg).

Na osnovu  rjesenja Mimistarstva finansija Poreske uprave br. 81:31-0370-5 od
01.04.2013 god. Javno preduzece je registrovano kao obveznik PDV-a. saglasno ¢emu se iznos
naknade iz prethodnog stava uvecava za iznos PDV-a.

lznos godisnje naknade bice placen u 12 mjesecnih rata pocev od 01.08.2018.godine. koje
dospijevaju 5-og u mjesecu za tekuci mjesec.”

Clan 2.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.
Clan 3.
Ova) Ancks stupa na snagu danom potpisivanja.
Clan 4.

Ovaj aneks Ugovora zakljucuje se u 3 (pet) istovjetna primjerka od Kojih korisnik zadrzava
dva primjerka. a preostale primjerke zadrzava ovo Javno preduzece.

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

"ADRIATIC PROPERTIES" D.0.O.
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JAVNO PREDUZECE 2A UPRAVUIANIE Bugve._ 26 L ‘ 30 /j
MORSKIM DOBROM CRNE GORE ” a0,

Broj : 0210- 1515/10
Budva, 24.07.2019. godine

Na osnovu ¢lana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom
("Sluzbeni hist RCG™ br. 25/92), ¢lana 7. i ¢lana 8. stav 2. Zakona o morskim dobrom (~Sluzbeni
listRCG™ br. 14/92) i ¢lana 7.0dluke o uslovima. vremenu koriséenja i visine naknade za
koris¢enje morskog dobra (“Sluzbeni list RCG™ br.27/92). Rjesenje br. 81/31-03710-5 od
01.04.2013 o registraciji za PDV-¢ izdato od Poreske uprave Crne Gore,

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa
sjedistem u Budvi. koga zastupa i predstavlja dircktor Predrag Jelusié. dipl. ekonomista (u daljem
tekstu: JAVNO PREDUZECE) i

"ADRIATIC PROPERTIES" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
= BUDVA, PIB: 02638495 koga zastupa i predstavlja izvrini direktor Goran Beneun (u daljem
tekstu: KORISNIK)

Uvazavajuci:

- Rjesenje br. 81/31-03710-5 od 01.04.2013 o registraciji za PDV-¢ izdato od Poreske uprave Cme
Gore.

-da je zaklju¢en aneks IX br. 0210 - 15172 od 05.04.2018.god. kojim je obra¢unata dodatna
naknada za Koris¢enje nove priviemene lokacije,

-da je zakljucen aneks X br. 0210-1517/15 od 04.07.2018.god. kojim je obra¢unata predmetna
naknada za 2018, godinu (za period od 01.08.2018.g0d.-01.08.2019.god.) od 70946.88 cura

Zakljucuju dana 24.07.2019. godine u Budvi

ANEKS XI
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
0210-1344/10 od 12.06.2007.god.

Clan 1.

L' ¢lanu 13, Ugovora o koridéenju morskog dobra broj: 0210-1344/10 od 12.06.2007.god.
zakljuéenog izmedu JAVNOG PREDUZECA 1 KORISNIKA. aneksima osnovnog ugovora. aneks |
br. 0210-532/37 od 01.08.2010.god.. aneks 11 br. 0206-732/3 od 18.04.2011.god.. ancks 11 br.
0210-115/3 od 22.03.2012.god. , aneks 1V br. 0210-989/2 od 15.04.2013.god. i ancksu VII br.
0210-1760/34 od 15.08.2016.god.. a poschno na osnovu 1 uvazavajuéi ¢lan 13 b aneksa VI br.
0210-1760/34 od 15.08.2016.god. , ancksa VI br. 0210-1626/20 od 28.08.2017. god., ancksa X
br. 0210 = 15172 od 05.04.2018.god 1 ancksa X br. 0210-1517/15 od 04.07.2018.god. dodaju se
novi stavovi koji glasc: e

* Uvazavajuci da je zakljucen ancks IX br. 0210 - 15172 od 05.04.2018.god. kojim je
obracunata dodatna  naknada za  konscenje nove  lokacije  od  2847.00  cura  (slovima:
dvijehiljadeosamstotinacetrdesetsedam cura) koji se uvecava za iznos PDV-a za koriséenje lokacije za



'.‘

obavljanje ugostiteljske djelatnosti, a isti je predviden i Atlasom crnogorskih plaza i kupalita br.
0203-1627/7-2 od 16.04.2019.godine u okviru lokacije 21 B u opstini Budva. i da je zakljucen
ancks X br. 0210-1517/15 od 04.07.2018.god. kojim je obra¢unata naknada za koridéenje morskog
dobra za 2018. godinu (za period od 01.08.2018.god.-01.08.2019.god.) od 7094688 cura. tako da
Je naknada za period 01.08.2018.-01.08.2019. godine bila obratunata u ukupnom iznosu od
73793 88 cura. '

Uvazavajuci ¢lan 13, stav 5. osnovnog ugovora, Kojim je precizirano da su ugovorne strane
saglasne da ugovorena naknada podlijeze trogodisnjem procentualnom povecanju u skladu sa
ekvivalentnim procentualnim povecanjem indeksa potrosackih cijena. a da je prethodno ancksom
VI br. 0210-1760/34 od 15.08.2016.god. utvrdena naknada za koriséenje morskog dobra za 2016.
godinu i koja je uvecana za 1.5 % na ime rasta indeksa potrosackih cijena. tako da primjenjujuci
podatke Uprave za statistiku Crne Gore - MONSTAT kao nadleznog tijela za proizvodnju
zvanicne statistike . indeks potrosackih cijena za 2018, godinu u odnosu na 2017.godinu iznosi
2.6% tako da se iznos naknade 73793.88 cura uvecava za 2.6% isti za period od 01.08.2019.god.-
01.08.2020.god. [ 1sta 12nosi ukupno 7571252 cura (slovima:
sedamdesctpethiljadasedamstotinadvanaest 1 52/ 100 eura).

Na osnovu rjesSenja Ministarstva  finansija Poreske uprave br. 81/31-0370-5 od
01.04.2013.god. Javno preduzece je registrovano kao obveznik PDV-a. saglasno ¢emu se iznos
naknade iz prethodnog stava uvecava za iznos PDV-a.

Iznos godisnje naknade bice placen u 12 mjeseénih rata pocev od 01.08.2019 godine, koje
dospijevaju 5-og u mjesecu za tekuci mjesee.™

Clan 2.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.
Clan 3.
Ova) Aneks stupa na snagu danom potpisivanja.

Clan 4.

Ovaj aneks Ugovora zakljucuje s¢ u 3 (pet) istovijetna primjerka od kojih korisnik zadrzava
dva primjerka. a preostale primjerke zadrzava ovo Javno preduzece.

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA-
MORSKIM DOBRO

PRAVLJANJE

"ADRIATIC PROPERTIES" D.O.O.

- DIREKTOR
Predrag Jeludié, dipl. ekonomista

L,"L’(dm.

VIR 1L LI ‘;\‘.
i RIIES 5

Datum zakljucenja:

SLuzpa 7l
KORISCENJI




JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0210-2668/1
Budva,26.08.2020. god.

Na osnovu ¢lana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeca za 1orskiml1ljem morskim dobrom
(“Sluzbeni list RCG" br. 25/92), tlana 7.1 ¢lana 8. Stav 2. Zakona o morskim dobrom (“Sluzbeni listRCG”
br. 14/92) i ¢lana 7.0dluke o uslovima, vremenu koridéenja i visine naknade za koris¢enje morskog
dobra ("Sluzbeni list RCG" br.27/92) i Ugovora o koris¢enju morskog dobra broj:0210-1344/10 od
12.06.2007.god.

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJAN]JE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedistem u Budvi,
koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusi¢ (u daljem tekstu: JAVNO PREDUZECE) i

2. “ADRIATIC PROPERTIES” DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU 1Z BUDVE, (PIB:
02638495), koga zastupa i predstavlja izvrsni direktor Goran Bencun (u daljem tekstu: KORISNIK)

Uvazavadi sledece polazne osnove :

«Da je Vlada Republike Crne Gore na svojoj sjednici odrzanoj dana 2novembra 2006. god. usvojila
ZakljuZak broj: 03-8918 od 8.novembra 2006. god. kojim je zaduzila Javno preduzece za upravljanje
morskim dobrom da sa kompanijom »ADRIATIC PROPERTIES « d.0.0 iz Budve, zakupcem hotela »Sveti
Stefane, »Miloéer« i »Kralji¢ina plaza« zakljuci Ugovor o korigéenju morskog dobra:

«Da je Zakljuékom broj: 03-8918 od 8.novembra 2006. god. preciziran dio morskog dobra koji je
predmet ustupanja, vrijeme ustupanja i visina naknade za koris¢enje morskog dobra;

e Da je dana 12.juna 2007 god. Javno preduzece sa Drustvom “ADRIATIC PROPERTIES” d.o.0. iz Budve
zakljutilo Ugovor o koriscenju morskog dobra broj:0210-1344/10 od 12.06.2007 god;

e Da je Javno preduzece sa korisnikom Drugtvom "ADRIATIC PROPERTIES” d.0.0. iz Budve u period od
2007.god. zakljucilo 11 godignjih Aneksa osnovnog ugovora kojima je precizirana visina i dinamika
pla¢anja godiSnje naknade za koriséenje morskog dobra;

e Da je korisnik "ADRIATIC PROPRTIES" d.o.o iz Budve dana dostavio Zahtjev za izmjenu 0Snovnog
ugovora broj:0210-1153/3 od 15.aprila 2020.god:

« Da je Skupstina Crne Gore na sjednici odrzanoj 31.jula 2015.god. danijela Odluku o davanju saglasnosti
za zaklju¢enje Aneksa | Ugovora o zakupu Hotela “Sveti Stefan” i “Miloger” u Budvi, koja je objavljena u
“§llist CG", br45 /2015, a na sjednici-od 29 decembra 2015 god. Odiuku o davanju saglasnosti za
zaklju€enje Ancksa | Ugovora o zakupu Hotela “Kralji¢ina plaza” u Budvi, koja je objavljenau “SL.list CG",
br14/16);

« Da prostor koji je predmet Aneksa etaliste koje se nalaze u zahvatu kompleksa Milotera i
predstavljaju dio morskog dobra saglasno definiciji iz ¢lana 3. Zakona o morskom dobru;

¢ Da je Vlada Crne Gore Zakljuckom broj:07-3094 od 18.06.2020.god. dala saglasnost na Aneks XlI
Ugovora o kori§¢enju morskog dobra broj:0210-1344/10 od 12.06.2007 god.



- T T

Zakljufuju dana 26.08.2020. godine u Budvi
. ;n
ANEKS XII

UGOVORA 0 KORISCENJU MORSKOG DOBRA
Broj:0210-1344/10 od 12.06.2007.god.

T _‘
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Clan1 :
U glanu 3 Ugevora o koriS¢enju morskog dobra broj: 0210-1344/10 od 12.06.2007.god., zakljufenom
izmedu JAVNOG PREDUZECA 1 korisnika "ADRIATIC PROPERTIES’ d.0.0. iz Budve I naknadno
zakljuenim aneksima osnévnog ugovora u stavu 1 tatka 8 dopunjuje se i sada glast:

“8. Obala u zaledu "Male” Kraljigine plaZe, kat.parcele 1014, 1015, 1:019/2. 1020/2 i 1031/2 KO Sveti
Stefan, povr3ine 5.642,88 m?, kao i kat.parcela 1931/4 KO Svetl Stefgn, povriine 453 m2."

Clan 2
U tlanu 12 dodaje se stav 3 koji glasi: , g

;

“U skladu sa Aneksom [ Ugovora o zakupu hotelskih kapaciteta ‘i{oii je "Iusvojlla Skpitina Crne
Gare trajanja ugovora jz stave 1 ovog &lana produZava se za perlod od 12r godina”,

Clan 3 |
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi. )

Clan 4 !
Ovaj Aneks stupa na snagu danem zakljuZenja pred notarom koje ¢e se obaviti u roku od 15 dana a od
davanja saglasnosti na Aneks XII od strane Vlade Crne Gore. '

}

Clan5 I'
Ovaj aneks Ugavora zakljutuje se u 6 (Sest) istovjetnih primjeraka od kojih korisnik zadrfava dya
primjerka, a preostale primjerke zadrZava ovo Javno preduzete.

i

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRA

JANJE
"ADRIATIC PROPERTIES" D.0.0.
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Pedgoiica, 18. jun 2020. godine

JAVNO PRERDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM
DEOBROM CRNE GORE
Gospodin Predrag Jelusi¢, direktor
BUDVA

Viada Crne Gore, na §jédnici od 11. juna 2020. godine, razmotrila je
Predlog aneksa XIl Ugovora o koriSéenju morskog dobra, broj;
0210-1344/10, od 12. 6. 2007. godine, zakljuéen izmedu Javnog preduzeda
za upravljanje morskim dobrom Cre Gore sa sjedistem u Budvl i ,Adriatic
Properties” d. 0. 0. iz Budve, koji je dostavilo Ministarstvo odrZivog razvoja i
turizma.

S tim u vezi, Viada je donijela sljedeéi

~ZAKLJUGAK
Viada je dala saglasnost na Aneks Xil Ugovora o kori§éenju morskog
dobra, broj: 0210-1344/10, od 12, 8. 2007. godine, zakljuéen izmedu Javnog
preduzeca za upravljanje morskim dobrom Cme Gore i ,Adriatic Properties®
d. 0. 0.iz Budve. |
GENERALN!I SEKRETAR
" Nata§s Pesié




POTVRDA O OVIERI FOTPISA | RUKOPISA

NOTAR Vuk&evi¢ Slavka, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br.4, potvrduje da su:
JAVNO PREDUZEGE ZA UPRAVLJANJE MORSKINM DOBROM CRNE GORE sa sjedidtem u Budyi
koju zastupa | predstavifa direktor Pradrag JeluSi¢ kojeg po oviadéenlu brol 0210-2668/2 ad
21.08.2020.00dine  zastupa SEKULOVIC IRENA JMBG I roGora  dana
' I >, 52 prebivali5tem u Budvi ul. Svatovska br.8, :
lstovietnost imenovane utvrdena Je na osnovu I3ne kekrfe broj I izdata dana
I jodine sa rokom vaZenfa do seem—odine, keja Je folckopirena po odobrenju stranke
i nalazl se u arhivi ovog notara. -

BENCUN GORAN IzvrSnidirektor DRUSTVA  SA  OGRANIGENOM  ODGOVORNOSGU
"ADRIATIC PROPERTIES" - BUDVA, JMBG N roden dana I godine sa
probivaliitem u Budvi,|
Istovjetnost imenovanog uwvraena je na osnovu licne kare broj I izdzt od strane MUP-a
Crne Gore dana ( s}, godine sa rakom vaZenja od 10 (deset) godina, koja je fotokopirana po
po ddobren]u stranke { nalaz! se u arhivi oveg notara.

svojerutno potplsali ovu ispravuy, {f, USOVOR 0 ZAKUPUIKORISCENJE MORSKOG DOBRA ———

"Izjavom svjadoka i ! ! ! ! ! ! 1 i { ! L

{ime ! prezime, zan(manje, adresa | mjaslc preblai®ta cdnosno boravita, ulica | brojy

tifi.identite fe utvrden na osnovu i i / / / [ i . I —
(bro] | datum Edavanja iene Karte, putne fspreve il drugog dokumenta sa folografijom)

Ime 1 prezime Hea &ljf se polpis ovjerava ispisao je sviedok_/ /7, ¢ijl identltet Jo utveden na osnovu

] i ! / / ! ! i { {
(broj | datum izdavanja ligne karte, putne [sprave I drugog dokumenta sa folograijom)
Identitel tumaa Je utvrden na osnovu__/_ / { ! f ! [
{broj 1 datum izdavan]a (i&ne katfe, putna isprava Il drugeg dekumenta sa fotografjom).
Imencovanim Je Isprava protitana / { I { ! ! / !
{proditanaprotitana pomotu tumada/prevedena sadr2ina)
Identitet tumada je utvrden na osnovu___ / L { / / / I
(broj i datum izdavanja li€ne karte, putne Isprave ili drugag dokumenta sa fotografijom).
Imenovan! je oviaséena za zastupanje na osnovu { / / ¢ / /

(akt kolim Je dato oviefetnje 2a zasiypanie)
Ovjerom notar ne potvdue istinitost sadrzaja javne [ druge Isprave na Kojoj se vrsi ovjera potplsa
Ui rukopisa, odnosno &jji se propls ovjerava.
Potpls fe ovieren na 1 (jednom) primjerku Istevjelne isprave. ,
Naknada za rad Notara 2a ovjeru po tarifnom broju 8 Tarife o naknadama za rad | naknadama troskava
notara (sluZbeni list CG br,6/2012) u izaosu od 7,38 € naplatena je,

Naknada za rad notara je obraSunata u iznosu od 5,00 €. - -
po tarifnom broju 9 Tarife , traSkovl kopiranja.u i2nosu od 0,10€, a naknada troskova po tarifnom broju 22

u {znosu od 1,00€
U clienu Je uraZunat PDV u iznosu od 1,28 €.

Broj : OV br. 4695/2020

Ovlers izviSena dana. 27.03.2020.godine-w49:62:5g0va. OVJERU JZVRSIO:
— N O LAR

CRNA GORA

NOTAR

VUKCEVIC SLAVKA
BUDVA K

e va— o —
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OPOTVRDA O OVJERI PREPISA

|

| NOTAR Vukéevi¢ Slavka, sa sluzbenim siedittam y Bydyi Trg Sunca br.4, na zahljev: —oeee ;
SEKULOVIC IRENE, JMBG (I o 1o i PPO—
Budvi ul. Svatovska br.8¢ii identitet je utvrden na osnovu liéne karte broj izdata dana

| I o dine 55 rokom vazenja do [ ocine. koja je fotokopirana po odobrenju stranke | |
nalazi se u arhivi ovog notara polvrauje da je Prepis javne ili druge isprave tj. UGOVOR 0|

,ZAKUPUIKORISCENJE MORSKOG DOBRA ovjeren od strane ovog notara pod brojem OV !

| 4695/2020 dana 27.08.2020.godine podudaran sa njenim Zvornikom koji je sacinjen mehaniékim

sredstvom (raéunar), koja ima 4 (Zetri) strane | nalazi se kod podnosioca L AT i i
| Javna ili druga isprava e__J / / ! / / / I—
| memm———— (pocjepana, ostecenja ili sumnjiva po svom spoljasnjem izgledu)

Podaci u javnoy ili drugoj ispavi ili ovjerenom prepisu su / / / / _f

(ispravljem_preinac‘.eni. brisani. precrtani . umetnutu ili dodati)

|
|
| Ovjerom notar ne potvduje istinitost sadrzaja javne i druge isprave na kojoj se vrsi ovjera potpisa |
i ili rukopisa, odnosno Sl 2 prepis ovierava ... 7 0120 V¥ ovjera potaes

|

| Prepis je ovieren u 10 e meemeeeaaea-
[
| Naknada za rad Notara Za ovjeru po tarifnom broju 9 Tarnfe o naknadama za rad i naknadama troskova

| notara (sluzbeni list CG br 8/2012) u iznosu od 4 35 € naplatena je e e Eecnea— R

Naknada za rad nolara Je obraéunata u iznosu od 2 50 € e ST U
' po tarifnom broju § Tarife trogkovi kopiranja u iznosu od 0 10€. a naknada trodkova po tarifnom broju 22 |
| u Znosu od 100€~----—------ 1

U cilenu je uragunat PDV u iznosu od 0.75€
| Broj: OV br. 4596-3/2020
l OVJERU 1ZVRSI10

Dana 27.08.2020.godine__ -

- "'_Nmn\a
| CKN A GORA '_VukCQwrg;Slgv d

| OTAR

VUKCEVIC siavka
BUDVA

N

|

al
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE = zg
MORSKIM DORROM CRNE GORE SyHAea, @_ T ?Q.run

Broj : 0210- 1153710
Budva, 14.09.2020. godine

Na osnovu ¢lana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom
("Sluzbeni list RCG™ br. 25/92), ¢lana 7. i ¢lana 8. stav 2. Zakona o morskim dobrom (~Sluzbeni
IStRCG™ br. 14/92) i ¢lana 7.0dluke o uslovima. vremenu koris¢enja i visine naknade za
koris¢enje morskog dobra (“Sluzbeni list RCG™ br.27/92). Rjesenje br. 81/31-03710-3 od
01.04.2013 o registraciji za PDV-e izdato od Poreske uprave Crne Gore,

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa
sjedistem u Budvi. koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jeludié. dipl. ekonomista (u daljem
tekstu: JAVNO PREDUZECE) i

"ADRIATIC PROPERTIES" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
= BUDVA, PIB: 02638495 koga zastupa i predstavlja izvrini direktor Goran Bencun (u daljem
tekstu: KORISNIK)

Uvazavajugi:

-da je zakljucen aneks XII br. 0210-1153/7 od 12.06.2020.god. kojim je obradunata
predmetna naknada  za  Koridéenje  morskog dobra (za period od 01.08.2020.god.-
01.08.2021.god..god.) od 75712,52 cura koja se uvecava za iznos PDV-a

-da je Vlada Cme Gore usvojila TRECI PAKET SOCIOEKONOMSKIH MJERA zaveden kao
0201-2311/1 od 24.07.2020.god. kojim se korisnicima umanjuje naknada u visini od 50% od ugovorene
naknade za 2020.godinu,

Zaklju¢uju dana 14.09.2020. godine u Budvi

| ANEKS XIV
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
0210-1344/10 od 12.06.2007.god.

Clan 1.

U Clanu 13, Ugovora o Kkoriséenju  morskog  dobra  broj:  0210-1344/10  od
12.06.2007.god.odnosno ¢lanu 1. aneksa X1 br. 0210-1153/7 od 12.06.2020.god. zaklju¢enih
izmedu JAVNOG PREDUZECA i KORISNIKA. utvrdena je naknada za koriséenje morskog dobra
za period od 01.08.2020.-01,08.2021.god. ali saglasno usvojenom TRECOM PAKETU
SOCIOEKONOMSKIH MJERA Korisniku se umanjuje naknada u visini od 50% od ugovorene
naknade za 2020.godinu pa se u ¢lanu 1. ancksa X111 dodaju novi stavovi koji glase:

* Naknada za koris¢enje morskog dobra. saglasno osnovnom ugovoru 1 zakljuéenom aneksu
br. XIIL za period od 01.08.2020.20d.-01.08.2021 god. iznosi ukupno 75712,52 eura (slovima:
sedamdesetpethiljadasedamstotinadvanaest 1 52/100 cura) koja se uvecava za iznos PDV-a.

i‘:



. Saglasno usvojenom TRECOM PAKETU SOCIOEKONOMSKIH MIJERA korisniku se
umanjuje naknada u visini od 50% od ugovorene naknade za 2020.godinu tako sezonska naknada
za koriséenje morskog dobra/zakupnina koja je uvecana za iznos PDV-a umanjena iznosi 37856,26
eura (slovima: tridesetsedamhiljadaosamstotinapedesetsest 1 26/100 eura) koja se uvecava za iznos
PDV-a.

lznos godisnje naknade bice placen u 12 mjeseénih rata pocev od 01.08.2020.godine, koje
dospijevaju 5-og u mjesecu za tekuci mjesec.

Korisnik je duzan da ukupan iznos naknade-mjeseéne rate plati prema dostavljenoj
fakturi, uplatom na raéun br: 820-41114-03 sa obaveznim upisom poreskog
identifikacionog broja poreskog obveznika i Sifrom opStine Budva 817.«

Clan 2.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.
Clan 3.
Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja.
Clan 4.

Ovaj aneks Ugovora zakljucuje se u 3 (pet) istovietna primjerka od kojih korisnik zadrzava
dva primjerka. a preostale primjerke zadrzava ovo Javno preduzece.

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

"ADRIATIC PROPERTIES" D.O.O.

Predrag Jel
'\idb (C

Datum zakljucenja: M ‘0 9 Lo lo /

SLUZBA ZA \USTUPANIJE NA
KORISCENIE M \l?\s’()(i DOBRA

[ jubomirka Vidovic. E" l. pravnica
[

|
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIAN IE
MORSKIM DORROM CRNE GORE

Broj : 0210- 1153 7
Budva. 12.06.2020. godine

Na osnovu Clana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeca za upravijanje morskim dobrom
("Sluzbeni list RCG™ br. 25/92), ¢lana 7. i ¢lana 8. stav 2. Zakona o morskim dobrom (“Sluzbeni
StRCG™ br. 1492) i ¢lana 7.0dluke o uslovimia. vremenu Korid¢enja i visine naknade za
Koriseenje morskog  dobra (“Sluzbeni list RCG™ br27/92). Rjesenje br. 81/31-03710-5 od
O1.04.2015 o registraciji za PDV-¢ izdato od Poreske uprave Cme Gore,

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa
sjedistem u Budvi. koga zastupa i predstavija direktor Predrag Jelusié, dipl. ckonomista (u daljem
tekstu: JAVNO PREDUZECE) i

"ADRIATIC PROPERTIES" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
= BUDVA, PIB: 02638495 koga zastupa i predstavija izyrini direktor Goran Bencun (u daljem
tekstu: KORISNIK)

[ 'vazavajucr:

-da je zakljuéen ancks X1 br. 0210- 151510 od 24.07.2019.god. kojim je obrac¢unata
predmetna naknada  za Koris¢enje  morskog  dobra (za period  od  01.08.2019.g0d .-
01.08.2020.god..god.) od 7571252 eura

Zakljucuju dana 12.06.2020. godine u Budvi

ANEKS X1
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
0210-1344/10 od 12.06.2007.god.

Clan 1.

U ¢lanu 13, Ugovora o koriscenju morskog dobra broj: 0210134410 od 12.06.2007.god.
zakljucenog izmedu JAVNOG PREDUZECA i KORISNIKA. dodaju se novi stavovi koji glase:

* Saglasno zakljuéenom ancksu X1 br. 0210- 151510 od 24.07.2019.god. naknada za
koris¢enje morskog dobra za period od 01.08.2020.g0d.-01.08.2021.god. iznosi ukupno 75712.52
cura (slovima: sedamdesetpethiljadasedamstotinadvanaest 1 32100 eura) koja se uvecava za iznos
PDV-a.

-~

Irnos godisnje naknade bic¢e placen u 12 mjesecnih rata pocev od 01.08.2020.godine, koje
dospijevaju 5-og u mjesecu za tekuéi mjesec.

Norsmik je duzan da ukupan iznos naknade-mjesecne rate plati prema dostavljeno)

fakturi, wplatom  na racun br: 820-41114-03  sa obaveznim  upisom  poreskog

wdentifikacionog broja poreskog obveznika 1 Stfrom opstine Budva 817.»




Clan 2.

Saglasno usvojenoj tacki br. 1. Zakljucaka br. 2 Koje je donio Upravni odbor Javnog
preduzeca. zavedenih kao 0203- 12923 od 30.04.2020.g0d. a kojom : » Kupalita i
priviemence lokacije u zoni morskog dobra stavhiaju se u funkeiju pocev od 18.maja
2020.godine » . tako ce horisnik na predmetu zakupa u 2020, godini obavljati dielatnosti u
slijedecem :

1) lezaljke i suncobrani na KupaliStima 20 A, 208, 21A i 21 B, iskljuéivo saglasno uslovima
Javnog preduzeéa za organizaciju kupali$ta, a Koji su sastavni dio ovog ugovora i koje ée
postaviti u periodu od dana zakljuéenja ovog ancksa do 31.10. 2020.god.

¥ Uz kupalidte 21 B planiran je plazni bar od 15m* bez terase u kojem ée se obavljati
djelatnost od 15.06.-30.09. 2020.¢0d.

Clan 3.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snaz.
Clan 4.
Ovay Ancks stupa na snagu danom potpisivanja.
Clan 5.

Ovaj aneks Ugovora zakljucuje se u S (pet) istovjetna primjerka od kojih korisnik zadrzava
dva primjerka. a preostale primjerke zadrzava ovo Javno preduzece.

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIN DOBROM CRNE GORE

"ADRIATIC PROPERTIES" D.O.O.

, DIKEKTOR
Predrag Jelusié; dipl. ckonomista
‘KI\L‘(’L( 2% t\

Obradila:

Monika Roganovic. dipl.pravnica

Datum sakljucenja: ‘ b Ok, }:,a’lo

USTUPANIE  NA
QG DOBRA

SLUZBA  ZA
RORISCENJE MRS

I jubomirka Vidovic. &ipl. pravnica
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVUIANIE
TAOASKINM DOBROM CANE GORE

Broj: 0210-998/3
Budva, 08.12.2021. godine

Na osnovu €lana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom (“Sluibeni
list RCG” br. 25/92), €lana 7. i €lana 8. stav 2. Zakona o morskim dobrom (“Sluzbeni listRCG” br. 14/92) i
¢lana 7.0dluke o uslovima, vremenu korid¢enja i visine naknade za koris¢enje morskog dobra (“Sluzbeni list
RCG” br.27/92), Rjeienje br. 81/31-03710-5 od 01.04.2013 o registraciji za PDV-e izdato od Poreske uprave
Crne Gore,

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedistem u Budvi, koga
zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusi¢, dipl. ekonomista (u daljem tekstu: JAVNO PREDUZECE) i

"ADRIATIC PROPERTIES" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU - BUDVA, PIB:
02638495 koga zastupa i predstavlja izvrini direktor Goran Bencun (u daljem tekstu: KORISNIK)

Uvazavajuci:
-da je zakljuen aneks XIll br. 0210- 1153/7 od 12.06.2020.god. kojim je obracunata predmetna
naknada za koris¢enje morskog dobra (za period od 01.08.2020.god.-01.08.2021.god.) od 75712,52 eura
- Opomena pred raskid ugovora zavedena pod broj 0210-998/2 od 26.04.2021. godine

- Mjere podrike gradanima i privredi, Vlade Crne Gore, zavedene kod Javnog preduzeca pod brojem:
0201-415/1 od 01.02.2021 godine kojim se naknada za koris¢enje morskog dobra, umanjuje za 50%;

- Zakljuéak Viade Crne Gore broj: 07-398/2 od 28.01.2021 godine, zaveden kod Javnog preduzeca
pod brojem: 0201-419/1 od 01.02:2021 godine, kojim se zaduiuje u tacci 22. Javno preduzece za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore da sprovede mjere podrike privredi koje se odnose na umanjenje
godisnje naknade za koridcenje morskog dobra.

Zakljuéuju dana 08.12.2021. godine u Budvi

ANEKS XIV
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
0210-1344/10 od 12.06.2007.god.

Clan 1.

U élanu 13. Ugovora o korid¢enju morskog dobra broj: 0210-1344/10 od 12.06.2007.god.
zaklju¢enog izmedu JAVNOG PREDUZECA i KORISNIKA, dodaju se novi stavovi koji glase:

“Saglasno zaklju¢enom anekﬁu Xl br. 0210- 1153/7 od 12.06.2020.god. naknada za koris¢enje
morskog dobra za period od 01.08.2021.g0d.-01.08.2022.god. iznosi ukupno 75.712,52 eura (slovima:
sedamdesetpethiljadasedamstotinadvanaest eura i petdesetdva centa) koja se uvecava za iznos PDV-a.

Saglasno mjerama podrske gradanima i privredi, Vlade Crne Gore, zavedenim kod Javnog preduzeca
pod brojem: 0201-419/1 od 01.02.2;)21 godine, umanjuje se naknada za korid¢enje morskog dobra za 50%
za 2021. godinu.

Imajuéi u vidu da su mjere podrike i Vlade Crne Gore iz stava 2 ovog ¢lana donijete za 2021. godinu,
to se umanjuje naknada za korii¢enje morskog dobra za 50% za period od 01.08.2021. godine do

u
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31.12.2021. godinu, te naknada za navedeni period izﬁpsi 31.546,88 eura (slovima:
tridesetjednahiljadapetstotinafetrdesetSesteura i osamdesetosamcenti) koja se uvecava za iznos PDV-a, i
ista se umanjuje za 50% i iznosi 15.733,44 eura (slovima: petnaesthiljadasedamstotinatridesettrieura i
cetrdeset ¢etiri centa) koja se uvecéava za iznos PDV-a.

lznos godidnje naknade bice placen u 12 mjesecnih rata-pocev od 01.08.2021.godine, koje
dospijevaju 5-og u mjesecu za tekuci mjesec.

Naknada za koris¢enje predmetnog morskog dobra za period od 01.01.2022. godine do 01.08.2022.
godine bice utvrdena anexom predmetnog ugovora za navedeni vremenski period.

Korisnik je duzan da ukupan iznos naknade-mjesecne rate plati prema dostavljenoj fakturi, uplatom
na racun br: 820-41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika i
Sifrom opétine Budva 817.”

¥

Clan 2.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.
Clan 3.
Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja.
Clan 4.

Ovaj aneks Ugovora zakljucuje se u 5 (pet) istovjetnih primjerka od kojih korisnik zadriava dva
primjerka, a preostale primjerke zadrZava ovo Javno preduzece.

KORISNIK,
Rukovodilac Sluzbe za ustupanje,
Andrej Puri¢, dipl. pravnik

"ADRIATI ES" D.0.0. %"

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Direktor,
Miaden Mikije

N i
Datum potpisavanja: ﬁ : %mﬁ:\ a.f -
L |
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBAOM CANE GORE

Broj : 0206-1945/3
Budva, 10.05.2019. god.

Na osnovu ¢lana 7. i 8. Zakona o morskom dobru (»Sluzbeni list RCGe, br.14/92). ¢lana 6. stav 2. i 24,
Zakona o drzavnoj imovini (»Sluzbeni list RCGe. br. 21/09) i ¢lana 4. 5. stav 2. i ¢lana 6. Odluke o uslovima.
vremenu Korid¢enja i visini naknade za koris¢enje morskog dobra (»Sluzbeni list RCGe, br.27/92). Rjesenja o
registraciji za PDV-¢ od 01.04.2013.god. izdato od Poreske uprave Crne Gore, Atlasa crnogorskih plaza i
kupalista broj:0203-388/5-1 od 28.01.2019.godine * i Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra
broj:101-206/187 od 25.12.2018.god.

I. Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore sa sjedidtem u Budvi. koga zastupa i
predstavlja direktor Predrag Jelusic¢ dipl. chonomista  u daljem ckstu: Javne Preduzeée )1

2. LJADRIATIC PROPERTIES" DOO BUDVA koga zastupa izvrsni direktor Goran Bencun, Ul
Miloéer bb, Sveti Stefan, PIB: 02638495, broj za Pdv-e 81/31-01618-3, (u daljem tekstu: Korisnik)

Zakljucuju dana 10.05.2019,god.

UGOVOR
O KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Uvazavajuci:

-Da je Javno preduzece za upravijanje morskim dobrom u cilju realizacije Atlasa ernogorskih plaza i Kupalista
broj: 0203-1627:7-2 od 16.04.2019. godine (i Programa priveemenih objekata u zoni morskog dobra broj: 101 -
206/187 od 25.12.2018 godine) objavilo Ponovljeni Javni poziv broj: 0206-1632'1 od 09.04.2019. god. za
prikupljanje ponuda za zakup kupali$ta u dnevnom listu »Pobjeda«i na web-site-u Javnog preduzeca:

-Da je Tenderska Komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspjedniju izabrala ponudu
broj: 0206-1945/1 od 24.04.2019 saglasno Odluci o izboru najpovoljnijeg ponudaca broj: 0206-1945/2 od
03.05.2019.god.

-da nije bilo drugih ponudaca za koriscenje ove lokacije.

-da nije bilo izjavljenih prigovora na odluku br. 0206-1945 2 od 03.05.2019_.god. i da se konstatuje da se moze
pristupiti zaklju¢enju ugovora o koris¢enju morskog dobra,

I OPSTE ODREDBE

Clan 1.
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponudac Z,ADRIATIC PROPERTIES* DOO BUDVA, zakljutuju
ovaj ugovor i ureduju medusobna prava i obavese vezana za Koriséenje Kupalista predy idenog  Atlasom
crnogorskih plaza i kupalidta u opstini Budva za period 2019.-2023 godine.

11 OPIS MORSKOG DOBRA )
Clan 2.
Predmet koriSéenja je dio morskog dobra u Svetom Stefanu, dio istolne plaze Sveti
Stefan, u duzini od 105 m'/ povrdine 3084 m*, dio kat. parcele 1883 KO Sveti Stefan, u
zahvatu od ulaza-stepeniita kod objekta Pod murvom® zapadno osnovom plaznog




. »  zida,u duZini od cca 105.00 m?, sa pripadajuéim akva prostorom, lokacija oznadena kao
21C u Atlasu crnogorskih plaZa i kupalifta u opitini Budva.

Lokacijfa se nalazi wnutar zasticenog podrudia, U skladu sa élanom 40 Zakona o za$titi prirode

(., SLiist Crne Gore", br. 54/16) korisnik/zakupac fe dufan da za obavijanje radnji, aktivnosti i

djelamosti u zaStiéenom podrudiu pribavi dozvolu od Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine,

Saglasno Ponovijenom Javnom pozivu broj: 0206-1632/1 od 09.04.2015. god.. za prikupljanje
ponuda za zakup kupalista i Atlasu crnogorskih plaZa i kupalidta broj: 0203-1627/7-2 od
16.04.2019.godine na kupali3tu se moZe postaviti :

1) leZaljke i suncobrana, iskljufivo saglasno uslovima Javnog preduzeéa za orgamizaciju kupaliSta, a
koji su sastavni dio ovog ugovora i koje é¢ postaviti u periodu od zakljucenja ugovora do 31.10.
tekuée godine odnosno u slutaju produXenja frajanja ovog ugovora od' 01.05.-31.10. tekuée godine
dok traje osnovni ugovor,

2) U okviru kupalilta moZe se odebriti : plaini bar, povrsine 15 m? hez terase i
konzervator za sladoled, 1 kom u kojima ¢ée obavljati djelatnost od 01. 06 -30.09. tekuée godine dok
traje osnovni ugovor.

Morsko dobro iz stava 1. ovog ¢lana ustupa se Korisniku u vxdcnam stanju,
Dio morskog dobro opisan u prethodnom stavu, prikazan je Ina katastarskom snimku - skici sa

koordinatama grani&nih ta¥ki, koja je sastavni dio ovog Ugovora ( Prilog 1.).

Il ZASTITA ZIVOTNE SREDINE
Clan 3.

KORISNIK je duZan da morsko dobro keje je predmet ovog ugovora koristi i uZiva na na€in i u skladu sa
svim pozitivnim propisima koji ureduju zaititu Zivotne sredine, posebno zadtitu mora i obale.

Dijelatnosti koje KORISNIK. bude obavljac na predmetnom morskom dobru ni na koji natin ne smije
ugroZavati Zivotnu sredinu, obalu i more. |

Kori%éenje morskog dobra i obavijanje djelatnosti u zastiéenim zonama za kupaliSta koja su proglafena
za$tiéenim podrudjima, sprovodi se saglasno odredbama Zakona o zasfiti pnmde (SluZbeni list Crne Gore br,
51708, 21/09, 40/11, 62/13, 06/14).

IV NAKNADA
Clan 4,
KORISNIK morskog dobra je duZan da tokom trajanja ovog Ugovors, pla¢a JAVNOM PREDUZECU
godisnju neknadu za korid¢enje kupali¥ta iz &lana 2. avog ugovora.

Sezonska naknada za tekuéu 2019.godinu za koriSéenje kupaliita utvrdena je u visini od 30000,00 eura
(slovima; tridesethiljada eurs) koja se uveéava za iznos PDV-a, sve saglasno izabranoj ponudi br. 0206~
1945/1 od 24.04.2019%.god. koja dopsijeva za plaéanje n cjelini u momentu zakljudenja ovog ugavora.

Privremene lokacije daju se u zakup bez postavijenib objekata i mﬁ'astrukturne opremljenosti.

U sludaju kasnjenja placanja ugovorene naknade KORISNIK je duZan da placa zakonsku zatezou
feamatu. :

Ugovome strane su saglasne da ée, saglasno stavu 1. ovog &lans ugovora, poZetkom svake godine, dok traje
osnovni ugovor i u slufaju produZenja trajanja ovog ugovora , saglasno &lanu 6. osnovnog ugovora, a
najkasnije do 31.01. tekuée godine, sainiti aneks ugovora kojim ¢e se precmu-ah dinamika pladanja godifnje
naknade (za 2020., 2021., 2022, § 2023. godinu) za koriSéenje privremene lokacije/kupalifta



Kerisnik je dufan da ukupan iznos naknade-mjeseéne rate plati prema dostavijenoj fakturi, uplatom
na refun br: 820-41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog
obveznika 1 §ifrom optine Budva 817.

Clan 5,

KORISNIK je duZan da’ do dana odredenog za zakljudenje ugovora dostavi originalan bankarsku
garanciju, koja vazi do 31.12.2019.godine, kojom ée garantovati dobro izvr¥enje preuzetih obaveza u visini od
20% godiinje naknade uveéane za PDV-e, iz €lana 4 ovog Ugovora ( éinidbena garancija ).

Cinidbena garancija je garancija izdata od banke kojom se garantuje da ée Korisnik uredno

izvifavati ugovorene obaveze, a posebno obaveze utvrdene Uslovima za uredenje i opremanje

kupalista i ostalim propisima koji reguli¥u djelatnost i tigu se predmeta zakupa.

KORISNIK je duan da u slufaju produZenja ugiovora, saglasno &lanu 6. ovog ugovora, da
najkasnije do 30.01.2020.godine dostavi &inidbenu garanciju koja ée vaZiti do 31.12.2020.godine

oooooo

Aneksa ugovora za 2020.godinu najkasnije do 31.01.2020.godine.

KORISNIK je duZan da pajkasnije do 30.01,2021.godine dostavi &inidbenu garanciju koja ée vaziti
do 31.12.2021.godine kojom ¢e garantovati ispunjenje obaveza iz ovog ugovora, ukljudujuéi i
obavezu zakljudenje Aneksa ugovora za 2021.godinu najkasnije do 31.01.2021.godine.

KORISNIK je duZan da najkasnije do 30.01.2022.godine dostavi &inidbenu garanciju koja ée vaZiti
do 31,12.2022.godine kojom ¢e garantovati ispunjenje obaveza iz ovog ugovora, ukljufujudi
obavezu zakljuéenje Aneksa ugovora za 2022_godinu najkasnije do 31.01.2022.godine.

KORISNIK je duZan da najkasnije do 30.01.2023.godine dostavi &inidbenu garanciju koja ée vafiti
do 31.12.2023.godine kojom ée parntovati ispunjenje obaveza iz ovog ugovora, ukljudujuéi i
obavezu zaklju¥enje Aneksa ngovora za 2023.godinu najkasnije do 31.01.2023.godine.

U sluéaju nepo¥tovanja ugovorenih obaveza iz ¥lana 8 ili 9., ili povrede obaveza iz &lana 10. i 11. ovog
ugovora koje su konstatovane Zapisnikom o izvidenoj kontroli ovla§éenth radnika Javnog preduzeéa ili tokom
inspekeijskog nadzora, KORISNIK je duZan da u ostavljenom roku (ne duZem od pet dana), otkloni ukazane i
konstatovane nepravilnosti. Ukoliko se kontrolnim Zapisnikom sluZbenika Jaynog preduzeéa ponovo konstatuje
da KORISNIX nije otklonio nepravilnost i/ili isto konstatuje inspekcija Uprave za inspekceijske poslove, Javno
preduzece ¢e aktivirati &inidbenu garanaciju i obezbijediti izvi¥enje ugovorene abaveze.

VTRAJANJE UGOVORA
Clan 6.

U skladu sa uslovima Javnog poziva, JAVNO PREDUZECE daje na kori¥¢enje kupaliste iz
glana 2. ovog ugovera na period od od dane zaklju¥enja ugovora do 31.12.2019. god. uz
moguénost godi$njeg produZenja za period od 4 ( getiri ) godine, odnosno do 31.12.2023.god. pod
uslovom de je korisnik/zakupec izvrio obaveze predvidene ovim ugovorom, da ugovor nije
jednostrano ili sporazumno raskinut ili u sluéaju da je pokrenut sudski spor izmedu Javnog
preduzeéa i Korisnika/Zakupca zbog neispunjenja ugovorom preuzetih obaveza.

Ukoliko tokom trajanja ugovora dode do privodenja prostora trajnoj namjeni koja podrazumijeva izgradnju
hotela visoke kategorije (hoteli kategorije 5* ili 4*) u neposrednom zaledu, odnosno realizacije planskog
dokumenta koja iskljuéuje koriééenje morskog dobra u skladu sa ovim ugovorom, ugover se neée obnavljati i
zakupac nema pravo da tra%i povracaj do tada uloZenih sredstava,
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VI OBAVEZE JAVNOG PREDUZECA
Clan 7.

JAVNO PREDUZECE se obavezuje da odmzh po zekljufenju ugovora preda u drzavinu ustupljeni dio
morskog dobra. |

JAVNO PREDUZECE i KORISNIK ¢e na dan uvodenja u posjed safinjeti Zapisnik o primopredaji
ustupljenog morskog dobra kojim ée se konstatovati stanje istog,

JAVNO PREDUZECE je duzno da preduzeme sve mjere u cilju stite KORISNIKA od pravnih i faktickih
uznemiravanja od strane tre¢ih lica.

VII OBAVEZE KORISNIKA
. Clan 8.
KORISNIK je saglasan i preuzima obavezu da saglasno Uslovima za uredenje kupalita, Urbanisticko-
tehnizkim uslovima, u skladu sa Atalsom crnogorskih kupalista i plaZa uredi i opremi kupaliste.
Atlasom ernogorskib kupalita { plaZa / Programom privremenih objekata za 2019-2023.godinu je
predvideno postavljanje privremenog/ih objekta na kupaliStu i to: -
1)leZaljke i suncobrana, iskljutive saglasno uslovima Javnog preduzeéa za organizaciju kupali§ta, a
koji su sastavni dio oveg ugovora i koje ée postaviti u periodu od zakljufenja ugovora do 31.10.
tekuée godine odnosno u slu¥aju produZenja trajanja ovog ugovera od 01.05.-31,10. tekuée godine
dok traje osnovni ugovor.
2 U okvirz kupalita mo¥e s¢ odobriti : plaini bar, poviline 15 m? bez terase i
konzervator za sladoled, 1 kom u kojima ¢e obavljati djelatnost od 01.06.-30.09. tekuée godine dok
traje osnovni ugovor. :

KORISNIK preuzima obavezu da privimene objekte na kupaliStu postavi saglasno izdatim
Urbanistitko-tehnitkim uslovima, $to podrazumijeva:

s da izradi tehnitku dokumentaciju { i dostavi Javnom preduzeéu na uvid) saglasno
Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima iz Programa ili Atlasa Crnogorskih plaZa i kupaliita koje
izdaje Javno preduzeée i tehnitkim uslovima za prikljufenje na infrastrukéuru
pribavljenim od organa za tehnitke uslove,

» saglasnost glavnog gradskog arhitekte u pogledu spoljnog izgleda privremenog objekta,
dozvole i saglasnosti propisane urbanistitko-tehnitkim uslovima,

o obavezu podnefenja prijave sa dokumentacijom Direktoratu za inspekeijski nadzor i
licenciranje 15 dana prije postavijanja privremenog objekta,

.+ postavljanje privremenog objekta na osnovu prijave i dokumentacije propisane élanom 117
Zakona i planiranju prostora i izgradnji objekata, ukljuénjuéi i infrastrukturno opremanje
lokacije. :

Sve pripremne radove i radove na uredenju morskog dobra Korisnik je duZan da izvede u skladu sa
tehnitkom dokumentacijom, poStujuéi odobrenja i uputstva ovlaféenog nadzomog organs, opitinske
propise o komunalnom redu i druge vaZece propise.

Radovi se izvode na osnovu tehnidke dokumentacije i pribavijenih mi3ljenja, saglasnosti i dozvola
izdatih u procedurama u svemu saglasno Zakonu i planiranju prostora i izgradnji objekata, Zakonu o
vodama i Zakouu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, u

|
KORISNIK je obavezan da organizuje radove na nagin koji neée dovesti do odteéenja prilaznih staza i
okolnog terena, odnosno ukaliko do ovih ofteéenja dode duZan je da o svom trosku otkloni o¥teéenja i
vrati prostor u predasnje stanje.
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Korisnik je odgovoran iskljutive i u potpunosti za sve eventualne Stete, povrede i sl koje nastupe tre¢im
licma tokom boravka na ustupljenom dijelu morskog dobra, odnosno da nad_qknadi Javoom preduzeéu sva



potraZivanja koja eventualno treéa lica ostvare od Javnog preduzeéa, osim ako dokaZe da je do 3tete dolo bez
njegove krivice, :

Clan 9.
Tokom trajanja evag Ugovera KORISNIK je duZax :
> da morsko dobro iz &lana 2. ovog Ugovora koristi kupaliSte prema Atlasu emogorskih kupalista

plaZa, uz potrebne saglasnosti nadleZnog organa uprave, poStujuéi u svemu pozitivno pravnie propise, vaZeée
standarde, uslove 2a postavljanje privremenih objekata, Pravilnik o uslovima koja moraju ispunjavati izgradena
i uredena kupali¥ta i Uslove za organizaciju kupali§ta, koji su prilog i sastavni dio ovog ugovora;

) da na zakupljenoj lokaciji oipoéne sa obavljanjem djelatnosti nakon 3to pribavi odobrenje za rad od
nadleZnog organa uprave, da djelatnost obavlja poStujuéi registraciiu, odobrenje za rad i op&tinsku odluku o
Javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena i da se registruje za plaéanje PDV-a saglasno zakonu;

> da u periodu vansezone i to u periodu od 01.01.-01.05. i 01.11.-31.12,, obezbijedi redavno i uredno
odrZavanje plaZe i akva prostora; uklanjanje i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz
obavezu da uklanjanje i odvoz sakupljenog otpada uradi ne propisan nadin u saradnji sa lokalnim'komunalnim
preduzeéem; ' i
> Da tokom kupaline sezone, i to u periodu od dana zakljuZenja ovog ugovora do 31. 10. tekude
godine, a u sluéaju produZenja trajanfa ugovora od 01.05-31.10, odrZava kupalidte Sistim, podrazumijevajuéi pri
tom da detaljno, redovno, svakodnevno, i u pojatanom intenzitetu v toku dana, prazni korpe za otpatke i Eisti
kupali§te | pripadajuci akva prostor. Kupaliite mora biti o&i¢eno od sitnog i krupnog otpada, & posebno od
otpadaka i materijala koji mogu ugroziti bezbijednost 1 higijenu pa kupalistu (ambalaZa, opufci, ekseri, ice i
drugo;

» da obezbijedi ispravno i uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupali§tu i rad propisanih i
odobrenih prateéih, pomoénih { usluznih objekata na kupali¥tu;

» da u skladu sa pozitivno - pravnim propisima i odredbama ovog ugovora obezbijedi javno kori¥éenje
zakupljenog kupalista,

> da zakijuéi ugovor o odvozu smeéa sa kupali$ta sa komunainim preduzeéem o odvozu smeéa i
redovno plaéa trofkove po ovom osnovu za svaku godinu trajanja ugovora;

> da u pripremi turistike sezone izvede radove koji podrazumijevaju :

- detaljro Eil¢enje plaZe oznadenog morskog dobra iz &lana 2. ovog Ugovora,
- sanaciju eventuelnih oStedenja i druge radove koje mora da prethodoo odobri Javno preduzeée;

> da odmah po zakljufenju ugovora oduosno u siufaju produfenja trajanja ugovora do 01.05,
svake godine dok traje ugovor orgamizufe i stavi u funkeciju lupaliSte u svemu prema Uslovima za
organizaciju kupali¥ta i skici Koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a narotito da :
- vidno istakne kupalisni red
-postavi tablu sa informacijama o kupali¥tu na kojoj ¢e biti istaknut cjenovnik plaznog mobilijara i radno
vrjjeme kupalifta od 07-21 des (sa naznakom da se plaZni mobilijar ne naplaéuje poslije 17 &asova) kao i da
postavi i druge table u svernu prema Uslovima za organizaciju kupalists,
- postavi i pravilno rasporedi pla¥ni mobilijar (suncobrani i leZaljke ) u svemu prema Uslovima za organizaciju
kupalista )
- opremi i stavi funkeiju propisan broj tii¥eva i kabina za presvlatenje,
- postavi adekvatne kante za otpatke, |
- obezbijedi sanitarne uslove na kupalistu, ukoliko se to traZi usiovima za organizaciju kupaliita llcoji su sastavni
dio ugovora, !
- na propisan nafin izvr§i vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupalidta, postavljanjem povezanih
bova odgovarajuéih dimenzija i materijala na rpopsianoj udaljenosti od obale,
- obezbijedi spasilatku shu¥bu koja posjeduje licencu izdatu od ovlaséenog organa ili organizacije i istu na
propisan natin opremi, -
> da na propisan nalin izvr&i komunalno i infrastrukturo opremanje lokacije uz prethodno
pribavijanje potrcbnih saglasnosti za prikljutivanje od organa za tehni¢ke uslove ( vods,
_ elektri¥na energija, telefonske instalacije i dr.), keo i da tom trajanja ugovora u skladu sa
propisima snosi trofkove i ‘redovno plaéa usluge po tom osnovu nadleZnim upravljafima



: » infrastrukturnih sistema za svaku godinu trajanja ugovora;
»da bez znanja i saglasnosti JAVNOG PREDUZECA i odobrenja nadle¥nih organa ne zapotne bilo kakvu
dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na ustuplienoj
lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru,
» da blagovremeno plaéa ugovorenu neknadu za koridéenje morskog dobra;
> da po isteku odobrenja za obavljanje djelatnosti, po pismenom nalogu JAVNOG PREDUZECA u dodatnom
roku od 15 dana oslobodi predmetnu lokaciju, odnosno ukloni postavljenu opremu i eventualno postevljene
privemene objekte, u suprotnom saglasan je, prihvata i ovla¥éuje JAVNO PREDUZECE da bez posebne
saglasnosti KORISNIKA jzvrSi uklanjanje o troS§ku KORISNIKA;
» da tokom vansezone privremene objekte i instalacije na propisan nadin obezbijedi i konzervira;

» da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom i investicionom odrZavanju oznagenog morskog dobra,
odravanju objekata, infrastcukture i instalacija u zahvatu oznaéenog morskog dobra;

> da morsko dobro koristi i eksploati¥e 1 skladu sa odredbama ovag Ugovora i svim pozitivno pravnim
propisima koji regulidu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalita, uslove i standarde zastite
tovjekove sredine, posebno zadtite mora od zagadenja, &istoéu na kupalidtima i drugim javnim povriinama,
standarde koji propisuju nivo turistitkih objekata i turistitkih usluga i drugim propisima koji regulidu materiju
koja je u neposrednoj vezi sa kori§éenjem morskog dobra.

Clan 10.

Lak3e povrede ugovorenih obaveza su:
- Nezakljuienje Anexa Ugovora do 01.04. tekuée godine,
- nepostovanje i neodrZavanje komunalnog reda manjeg obima: nedistoée, neodrZavanje kupalista i pripadajuceg
skvatorijuma, nepostavljanje kanti za smece,
- neblagovremeno izmirivanje obaveza po osnovau utrodene vode, struje, odvoza smeéa i ostalih dazbina prema
organima, koja proisteknu po osnovu kari§éenja kupalista, privremenih objekata,
- ne postavi kule za spasioce sa propisanom opremom,
- ne postavi informativne table o uslovima koridéenja kupalista i mjerama bezbijednosti,
- neispravnost uredaja i opreme za tuiranje,
- neangaZovanje propisanog broja ovlaSéenih spasilaca,
-drugi sludajevi povreda koje u manjem obimu ugroZavaju bezbjednost, komunalni red, Zivotnu sredinu na
kupali¥tu, privremenom objektu ili prihvatnim objektima nauti¢kog turizma i ckolini.

Clan 11,
Smatraée ée se da je KORISNIK izvriio teZu povredu ugovorenih obaveza ukoliko:

- ponovi lakSu povredu ugovorenih obaveza 2 i vide puta,
- ne stavi kupali$te u funkeiju u skladu sa Ugovorom,
- ne pribavi odobrenje za obavljanje djelatnosti kupaliSta do 01.06. u tekuéoj godini,
- ne angaZyje spasiladku sluZbu na kupalistu, )
- ne izvr$i opradivanje kupali§ta bovama sa morske strane,
- ne oslobodi ¥ kupalista plamim mobilijarom,
- postavi privremene objekte suprotno izdatim Urbanistitko tehnitkim uslovima, ili postavi objekte koji nisu
predvideni Atlasom ili Programom
-ne pribavi odobrenje za rad za obavljanje djelatnosti od nadleZnog organa, a obavlja privrednu djelatnost,
- 2a postavljanje privremenih objekata ne pribavi saglasnost gradskog arhitekte,

-obavezu podnogenja prijave sa dokumentacijom Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje 15 dana

prije postavljanja priviemenog objekta, .
-odobrene privremene objekte postavi suprotno principima unifikacije, tipizacije, idejnom gjefenju, glavnom
projektu odobrenom od strane gradskog arhitekte,
- izvadi gradevinske radove bez odobrenja ili prijave na zakupljenom prostoru, u neposrednoj blizini,zaledu ili
akvaprostoru,
-ili izvr$i drugu povredu ugovornih abaveza iz &lana 8. ovog ugovora,



- xzvoden}em gktivnosti i obavljanjem djelatnosti ugroZava predmet koriS¢enja i okruenje, a posebno zadtiéena
podru&ja (pjestane dine, druge vegetacije i ostalo),

- naplaéuje ulez na kupali3tu,

- uslovljava pristup kupalistu obaveznim kori¥éenjem pla¥nog mobilijara (ne vaZi za hotelska kupali¥ta),
- vr3i izdavanje skutera i drugih plovnih objekata na motornih pogon kao i omoguéava kretanje i zadrzavanje
plovila na motorni i dZet pegon u ogradenom akvaprostoru kupaliita, |
- omoguéava parkiranje i kretanje vozila na kupalisto, :
~ izvi8i postavljenje prepreka na ulazu/zahvatu kupalita suprotno Pravilniku, !,
- izvrit ogradivanje kupali$ta suprotno Pravilniku, '
- ne oslobodi pojas od 3m uz more,
- omets, sprefava, vrijeda sluzbena lica Javnog preduzeéa ili drugih organa u izvr¥avanju sluZbenih radnji i
aktivnosti,
- podini krivitno djelo ili teZi prekriaj u vezi sa obavljanjem djelatnosti na predmetu zakupa,
- drugi sluajevi povreda koje u vefem obimu ugroZavaju bezbjednost, komunalni red, Zivotnu sredinu na
kupalistu.

Clan 12.

SluZba za kontrolu morskog dobra, zapisnikom na licu mjesta ili sluZzbenom zabiljeskom kon:;tatuju vrsty
povrede ugovorenih obaveza, osim za povrede iz §lans 10 stav 1 taka 1 ugovora koje utvrduje Slu¥ba za
ustupanje na koris€enje morskog dobra na osnovu svoje evidencije.

U sluéaju odsustva ili odbijanja ovla$éenog lica Korisnika da ugestvuje u postupku kontrole, Sluzba ée
satiniti SluZbenu zabilje$ku, na osnovu keje ée u sludaju utvrdivanja nepravilnosti Korisniku biti upucena
Opomena zbog povrede ugovorenih obaveza.

Mjere i sanketje
Clan 13.
Mjere { sankeije koje Javne preduzeée izrife u zavisnosti od teZine povrede ugovorenih obaveza su: Opomena u
slnéaju lakse povrede ugovorenih obaveza, odnosno za teZe povrede Opomena pred raskid ugovora, akiiviranje
¢inidbene garancije, jednostreni raskid ngovora.

-U slucajevima kada je kod korisnika konstatovana te?a povreda ugovorenih obaveza, a postoje neki opravdani
razlozi, korisnik moZe nakon izricanja mjere Opomena pred raskid, dokumentovati — dokazivati opravdanu
nemogucnost postupania usled &ega je dodlo do Zinjenja ili ne injenja i teZe povrede ugovorenih obaveza,

Clan 14.

QOpomena se izri¢e za lakfe povrede ugovorenih obaveza iz flana 10. ovog ugovora kada se smatra da ce se
izricanjem iste obezbijediti uredno izvrenje povrijedene obaveze od strane Korisnika. Opomenom ée se naloZiti
Korisniku da otkloni nepravilnosti na kupali$tu u roku ne duzem od 3 (td) dana, zavisno od okolnosti i stepena
povrede u pojedinanom sludaju, :

Clan 15.

Opomena pred raskid ugovora izrite se u slufaju teZs povrede ugovorene obaveze iz &lana 11. ovop
ugovora, & Korisniku se istovremeno nalaZe da otkloni konstatovane nepraviinosti i uredno jzwi$i ngovornu
obavezu, u roku ne du¥em od 5 (pet) dana, u zavisnosti od okolnosti sluZaja I stepena povrede,

U studaju da Korisnik ne postupi po Opomeni pred raskid ugovora i ne otkloni utvrdene nepravilnosti,
Javno preduzeée ée primijeniti sankcije iz &lana 16. ifili &lana 17. ovog Ugovora,

Clan 16.

Cinidbena garancija je garancija izdata od banke kojom se garantuje da e Korisnik uredno izvrSavati
ugovorene obaveze, a posehno obaveze utvrdene Uslovima za uredenje i opremanje kupalista, i nstahm propisima
koji reguli¥u dielatnost i tiu se predmeta zakupa.
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Cinidbena garancija aktivirat ¢e se u slu¥aju te¥e povrede ngovorenih obaveza.

Y

Ova sankcija moZe se kombinovati istovremeno sa Opomenom pred raskid ugovera iz Elana 15. i
jednostranog raskida ugovora iz &lana 17. ovog Ugovora.

Sredstva prihodovana po osnovu realizacije Cinidbene gamncije mogu biti namijenjena za izvrienje
povrijedene obaveze, za namirenje potraZivanja Korisnika prema dmgim subjektima koji proisti¢u iz Ugovora o
koriZéenju morskog dobra, odnosno za podmirivanje trofkova minimalne opremljenosti, bezbijednosti i odrZzavanja
u studaju raskida ugovora, i drugo.

Clan 17.

Za ugovore zakljudene na period duZi od jedne godine, mjera izretena u tokom kalendarske godine ne prenosi se
na sledecu godinu.

Referentnost i podebrost
Clan 18

Korisnik kojem u toku kalendarske godine bude izretena mjera Opomena pred raskid ugovora, ili ne zakijusi
Anex Ugovora do 01.04. tekuce godine, neée imati pravo na reference za tu kalendarsku godinu.

Korisnik kojem Javno preduzeée jednostrano raskine ugovor, neée imati pravo uéeséa u narednim postupcima
za ustupanje na koriftenje i smatrat ée se nepodobnim ponudadem.

VIII PRESTANAK UGOVORA
Clan 19,
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda na kaji je zakljuden.
Ovaj ugovor moZe prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri Semu sporazumni raskid mora
sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.
U sluégju prestanka vaZenja ovog Ugovora krivicom korisnika ili po sili zekona,JAVNC PREDUZECE nije
duzno da korisniku nadoknadi tro¥kove ulaganja, osim u sihufaju da je o navedenom postignut poseban
sporazum.
Clan 20,
Ovaj Ugovor prestaje po sili zakona na osnovu &lana 10. Zakona o morskom dobru :
-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca mjegov pravni sljedbenik ne
zahtijeva prenos odobrenja,
-brisanjem iz registra predmeta poslovanje koji se odnosi na kori§cenje morskog dobra,
-odustajanjem korisnika morskog dobra,
-istekom odredenog roka za kori§éenju morskog daobra.

Na osnovu &lana 11 Zakona o morskom dobru koridéenje morskog dobra mo¥e se uskratiti u ¢jelosti ili
djelimiZno prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori¥¢enje morskog dobra.

JAVNO PREDUZECE moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava nakon 3to
KORISNIKA pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjenje raskidnog
razloga.

Clan 21.
KORISNIK je saglasan i pribvata da JAVNO PREDUZECE moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog tefe
povrede ugovornih obaveza iz lana 9 i 11 ovog ugovora ukljudnjuéii:
-ukoliko KORISNIK ne privede namjeni morsko dobro iz &lana 2. ovog Ugovora, prema utvrdenim uslovima,
odobrenjime i izdatim Urbanistiko-tehnikim uslovima



-ukolike KORISNIK bez odobrenja zapo¢ne ili izvodi prepravke, adaptacije, betoniranje i bilo kakve
druge gradevinske radave na ustupljenom dijelu morskog dobra, bez odobrenja postavljia privremene
objekte, zaStitne hladovine dr,

-ukoliko KORISNIK tokom izvodenja radova odstupi od propisanih uslova, izdatih cdobrenja, odobrenog
projekta i utvrdenih urbanistiGko-tehnickih uslova,

-ukoliko KORISNIK ne postupi po pismenom nalogu ovla¥fenog radnika Javnog preduzeda ili nadleZnog
inspekeijskog organa kojim se nalaZe zaustavijanje zapo&etih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,
-ukoliko KORISNIK prava i obaveze iz ugovora o kori$éenju morskog dobra prenese na drugo lice bez
odcebrenja Javnog preduzeéa,

-ukoliko KORISNIK zadocni sa plaéanjem dospjele ugovorene naknade za kori¥éenje morskog dobra i ne izvrit
uplatu i nakon dostavljene opomene,

-ukoliko KORISNIK koristi i eksploati$e ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako onim
koje se odnose na djelatnosti koje ne ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim pozitivnim
propisima koji reguli¥u zatitu Sovjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrZavanje &istoCe, infrastrukture
i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

Sankeija jednostranog raskida ugovora izride se i sprovodi u sludaju neotklanjanja konstatovanih teZih
povreda shodno Opomeni pred raskid ugovors, ili izvrienja druge teZe povrede u toku iste kalendarske godine,
kaoje su konstatovane kontrolama Javnog preduzeca ili u sprovedenom inspekcijskom postupku od strane organa
nadleZnog za inspekcijske poslove,

Ugovor se raskida Izjavom o jednostranom raskidu ugovora, i ista mora biti obrazloZena.

KORISNIK je saglasan i pribvata da nakon obavijeStenja Javnog preduzeéa o raskidu ugovors,
kojim se istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razioge, prestane da obavlja
djelatmost na privremenoj lokaciji/kupalitu i u najkradem roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio
morskog dobra od stvari i opreme.

Clan 22.
Prava i obaveze iz ovog ugovora KORISNIK ne moZe prenijeti na druga lica bez posebne pisane saglasnosti
JAVNOG PREDUZECA.

IX SASTAVNI DIELOVI UGOVORA

Clan 23.
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
1. katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tafaka
(Prilog L.),
2. Uslovi za uredenje kupalista (Prilog2.),
3 Urbanisticko-tehni®ki uslovi za postavlj anjce privremenih objekata na kupalistu.

lan 24,

Medusobna korespondencija ugovomnih strana vrsit ée se na nadin 3to ¢e se svi pismeni akti dostavljati na
adresu Korisnika__, adnosno adresu JAVNOG PREDUZECA, Ulica Popa Jola Zeca b.b. Budva.
Korisnik moZe ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzime radnje 1 izvriava obaveze u vezi sa zaklju¥enim
ugovorom. )
U stuaju nemoguénosti da se KORISNIKU urui pismeni akt na oznatenu adresu ili preko punomoénika,
KORISNIK ée biti pozvan da pristupi u sjedidte Javnog preduzeéa.
Ukoliko na nadin iz prethodnog stavava ne bude izvrSeno urutenje, pismeni akt ée biti zakaZen na predmetu
koris¢enja. ‘ o
U sluZaju da se ni na prethodni nadin ne izvi¥i uruenje, Pismenti akt ée biti objavljen na na oglasnoj tabli i
internet stranici JAVNOG PREDUZECA www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana
objavljivanja smatrat e se da je isto uruéeno KORISNIKU. !

'
I
i



(-prontienama adrese. punomocnika, kont.teletfona KORISNIK je duzan da obavjesti JAVNO PREDI IZECE.

X PRIMJENLJIVO PRAVO 1 RIESAVANIJE SPOROV A
Clan 25.

Ugovor ¢e se sa¢initi u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore Koji su na snazi u momentu zakljucenja
OVOE Ugovord i isto pozitivho pravo ¢e se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog ugovora. Ukoliko tokom
trajanja ovog ugovora nastupe izmjene pozitnvnih zakonskih propisa. primijenjivat ¢e se odredbe novousvojenih
propisa. a ugovorne strane ¢e u slucaju potrebe sacinjeti Ancks ugovora Kojim ¢e se definisati medusobni
odnosi 1 obaveze u vezi su novim zakonskim propisima.

Za slucaj spora. ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rijesi sporazumom. U nemogucnosti
SporaZumnog riesavanja spora. ugovorne strane ovim prihvataju stvarno i mjesno nadlezni sud.

XI STUPANIJE NA SNAGU
Clan 26.

Ovaj Uigovor se zakljucuje i stupa na snagu danom popisivanja.

Ovaj ugovor smatra se zakljucenim kada ga potpisu za to ovlascena lica.

Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sacinjene u pismenoj formi 1 potpisane od obije ugovorne
stranc.

XI1 ORIGINALI

Clan 27.
Ovaj ugovor je sacinjen u 3 ( pet) istovietnith primjeraka od kojih svaki predstavlja orginal teksta ugovora,
KORISNIK zadrzava 2 ( dva ) a JAVNO PREDUZECE 3 ( tri ) preostala primjerka.

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

ADRIATIC PROPERTIES DOO
BUDVA

lzvfini dirvktqf LDir

Goran Bencu
)

/e e

ipl. Lekoﬁnhifsta

L

Predrag Jelufié; d

LAV E RV -~
>,
Obradila:

Sluzba za ySipanje na Koriséenje

Monika ovic. dipl. prav.
/|
Rukovodifac.\

Ljubomirka Villgvic. dipl. prav.

Datum zakljucenja é‘o_ Q.9



JAVNC PREOUZECE ZA UPRAVLIANIE
MOHSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0206-488/2
Budva, 04.02.2020. god.

Na osnovu ¢lana 7.1 8. Zakona o morshom dobru (»Sluzbeni list RCGe, br.14/92). ¢lana 6. stav 2. i 24,
Zakona o drzavnoj imovini (»Sluzbeni list RCGe, br. 21/09) i ¢lana 4. 5. stav 2. i ¢lana 6. Odluke o uslovima,
vremenu Koriscenja i visini naknade za koriscenje morskog dobra (»Sluzbeni list RCGe. br.27/92), Rjesenja o
registraciji za PDV-¢ od 01.04.2013.god. izdato od Poreske uprave Crne Gore. Atlasa crmogorskih plaza i
Kupalista broj:0203-388/5-1 od 28.01.2019.god. lzmjenc i dopune Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra za opstinu Budva za period 2019-2023.god. broj: 101-10/350 od 30.04.2019.god. i ¢lana 26
Ugovora o Koris¢enju morskog dobra broj: 020619453 od 10.05.2019.god.

I. Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore sa sjedistem u Budvi. koga
zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusic dipl. ckonomista ( u daljem tekstu: Javno Preduzeée ) i

y wADRIATIC PROPERTIES" DOO BUDVA koga zastupa izvrini direktor Goran
Bencun, Ul Milocer bb, Sveti Stefan, PIB: 02638495, broj za Pdv-¢ 81/31-01618-3 (u daljem tekstu:
Korisnik)

Zakljucuju dana 04.02.2020.god.

ANEKS |
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
broj: 0206-1945/3 od 10.05.2019.god.

Uvazavajuci:

- Zahtjev/dostavu dokumentacije br:0206-488.1 od 31.01.2020.god. korisnika .ADRIATIC PROPERTIES™
DOO BUDVA,

- Da je korisnik dostavio kopiju idejnih rjesenja u digitalnoj formi. Rjesenje br. 22-U-1662 od 12.06.2019.god.
koje je izdala Sluzba glavnog gradskog arhitektc kojom se daje saglasnost na idejno rjesenje privremenih
objekata za potrebe uredenog javnog-porodi¢nog kupalista, i za privremeni montazni objekat namjene plazni bar
na lokaciji 21C Sveti Stefan u Budvi, za korisnika . ADRIATIC PROPERTIES™ DOO BUDVA. Rjesenje
Agencije za zaltitu prirode i zivotne sredine br. 02-UPI-230/2 od 19.03.2019.g0d za korisnika .ADRIATIC
PROPERTIES™ DOO BUDVA za izdavanje dozvole za obavljanje radnji aktivnosti i djelatnosti u vidu
postavljanja plaznog bara povrsine 15m2. jednog Konzervatora za sladoled i pokretnih privremenih
objekata za potrebe uredenja kupalista oznacenog kao 21C u Budvi, dokaz o dostavljenoj prijavi za
postavljanje privremenog objekta Dircktoratu za inspekeijske poslove i licenciranje (zaveden kao (071/4-472/1
od 30.01.2020.g0d. .

- Clan 3 stav 3 osnovnog Ugovora kojim je precizirana obaveza korisnika. da u slucaju produzenja ugiovora,
saglasno ¢lanu 6 ugovora. da u momentu zakljucenja ovog Ancksa dostavi ¢inidbenu garanciju Koja ¢e vaziti do
31.12.2020.god. kojom ¢e garantovati ispunjenje obaveza iz ovog ugovora.

- Clan 6 stay 1. osnovnog Ugovora da se moze produziti trajanje osnovnog ugovora do 31.12.2020.god,

- Da je uvidom u knjigovodstvenu evidenciju Javnog preduzeca konstatovano da je Korisnik platio pripadajuéu
naknadu za Koriscenje morshog dobra za 2019.¢odinu 1 pribavio odobrenje za rad kupalista za 2019.god.

?



- Clan |

L' ¢lanu 4 Ugovora o koris¢enju morskog dobra broj: 0206-1945/3 od Ifl.U5.2()l‘}gk)d. koji je zakljucen
izmedju JAVNOG PREDUZECA i korisnika wADRIATIC PROPERTIES* DOO BUDVA u utvrduje se

naknada za koris¢enje morskog dobra za 2020.g0d, dodaju se novi stavovi koji glase i glase:

wSezonska naknada za tekuéu 2020.godinu za Koridéenje kupalidta utvrdena je u visini od 30000,00 eura
(slovima: tridesethiljada cura) Koja se uvecava za iznos PDV-a, koja dospijeva za plaéanje u cjelini u
momentu zakljuéenja ovog ugovora.

U slucaju Kadnjenja placanja ugovorene naknade KORISNIK je duzan da placa zakonsku zateznu
kamatu.

Ugovorne strane su saglasne da ¢e. saglasno stavu 1. ovog ¢lana ugovora. pocetkom svake godine. dok traje
osnovni ugovor i u slucaju produZenja trajanja ovog ugovora . saglasno ¢lanu 6. osnovnog ugovora. a
najkasnije do 31.01. tekuce godine. saciniti aneks ugovora kojim ¢e se precizirati dinamika placanja godisnje
naknade (za 2020., 2021.. 2022, 2023. godinu) za koriséenje privremene lokacije/kupalista

Korisnik je duzan da ukupan iznos naknade-mjesecne rate plati prema dostavljenoj fakturi, uplatom
na ratun br: 820-41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog
obveznika 1 Sifrom opstine Budva 817.+

Clan 2
KORISNIK je duzan da do dana odredenog za zakljucenje ugovora dostavi originalnu bankarsku garanciju, koja
vazi do 31.12.2020.god. hojom ¢e garantovati dobro izvidenje preuzetih obaveza u visini od 20% godisnje
naknade uvecane za PDV-e. iz Clana 1 ovog Ancks ( Cinidbena garancija ).

Clan 3
Clanom 6 osnovnog Ugovora predvidiena j¢ mogucnost produzenje ugovora, pa obzirom da je Korisnik izvrsio
Ugovorom preuzete obaveze

Produzava se vrijeme trajanja ugovora do 31.12.2020.god.”

Clan 4
Korisnik ¢e na predmetu zakupa u 2020.godini obavljati djelatnosti:
1) izdavanje lezaljki i suncobrana, isklju¢ivo saglasno uslovima Javnog preduzeéa za organizaciju
Kupalista, a Koji su sastavni dio ovog ugovora i koje ée postaviti u periodu od 01.05.-31.10. 2020.god.
2) U okviru kupalista moze se odobriti : plazni bar, poviiine 15 m? bez terase i
konzervator za sladoled, | kom u kojima ée obavljati djelatnost od 01.06.-30.09.2020.god.

Clan 5

Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.

Clan 6
Ovaj Ancks stupa na snagu danom potpisivanja.



i Clan 7
Ovaj aneks Ugovora zakljucuje se u 5 (pet) istovjetnih primjeraka od kojih korisnik zadrzava dva primjerka. a
preostale primjerke zadrzava ovo Javno preduzece.

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

ADRIATIC PROPERTIES DOO

BUDVA
Izvrini direktor L Direktor
Gorad Bencun Predrag Jelusié,

Mot e

Obradila:
Sluzba za ustpanje na Koridc¢enje

Monika Roganoyi€¢] dipl. prav.

Datum zakljucenja
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JAWNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE

MOASKIM DOBROM CRANE GORE
Broj: 0200-488'5
Budva, 12.06.2020. god.
Na osnovu Slana 7.1 8. Zahona o morshom dobru (»Sluzbeni list RCGe, bro14/92), ¢lana 6. stav 2.1 24,

Zakona o drzavnop imovini (»Sluzbeni list RCGe, br, 21709) 0 ¢lana 4. 5. stav 2.1 ¢lana 6. Odluke o uslovima.

vremenu koriséenja i visini naknade za koriscenje morshog dobra (»Sluzbeni list RCGe, br.27/92), Rjesenja o
registraciyi 72 PDV-¢ od 01042013 god. 12dato od Poreske uprave Crne Gore, Atlasa crnogorskih plaza i
kupalista broj: 0203-1627:7-2 od 16.04.2019..god, lzmjene 1 dopune Programa privremenih objekata u zon
morskoy dobra za opstinu Budva za period 2019-2023 god. broj: 01-40/12 od 22.01.2020.god i ¢lana 26
Ugovora o horicenju morshog dobra broj: 0200-1945:3 od 10.05.2019.god.

1. Javno preduzeée za upravijanje morskim dobrom Crne Gore sa sjedistem u Budvi. Koga
zastupa i predstavlja dircktor Predrag Jelusic dipl. ckonomista ¢ u daljem tekstu: Javno Preduzeée ) 1

2. GADRIATIC PROPERTIES® DOO BUDVA koga zastupa izvrini direktor Goran Bencun, Ul
Miloéer bb, Sveti Stefan, PIB: 02638495, broj za Pdv-e 81/31-01618-3 (u daljem tekstu: Korisnik)

Zaklucuju dana 12.00.2020.g0d.

ANEKS 11
LGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
broj: 0206-1945/3 od 10.05.2019.god.

Uvazavajuci:

- da je zakljucen aneks 1 br. 0206-488/2 od 04.02.2020.god. i placena naknada za koriscenje morskog dobra
saglasno ancksu 1,

-Tacke 1. 2. Zakljucaka br. 2 Koje je donio Upravni odbor Javnog preduzeéa. zavedene kao 0203-
12923 od 30.04.2020.g0d.

-Naredbu za preduzimanje mjera za spriccavanje unosenja u zemlju. suzbijanje 1 sprjecavanje
prenosenja novog Korona virusa (LS1L list CG br. 043/20)

Clan !

Saglasno usvojenoj wcki br. 2. Zakljucaka br. 2 Koje je donio Upravni odbor Javnog preduzeca.
zavedenth kao 0203- 1292 3 od 30.04.2020.g0d. a kojom : » Korisnicr' zakupei kupalista se oslobadaju
od dostavljanja ¢indbene garancije 2a dobro izvrsenje ugovora, za 2020.godinu.” tako se za 2020,
godinu ovaj Korisnik oslobada obaveze dostavljanja ¢inidbene garancije za 2020, godinu. koju je imao
saglasno ¢lanu 3. stavu 3. ugovora o Koriscenju morskog dobra br. 0206-1945/3 od 10.05.2019.god. i
¢lanu 2. anchsa | br. 02064882 od 04.02.2020.g04d.

Clan 2

Saglasno usvojenoj weki br. 1. Zakljucaka br. 2 Koje je donio Upravni odbor Javnog preduzeca, zavedenih
kao 0203- 12923 od 30.04.2020.g0d. a hkojom : » Kupalista i privremene lokacije u zoni morskog dobra
stavljaju se u funkeiju pocev od 18.maja 2020.godine » . 1ako ¢e korisnik  na predmetu zakupa u

&




2028.godini obav ljati djclatnosti u shjedecem ;

4% izdavanje lezaljki i suncobrana, isklju¢ivo saglasno uslovima Javnog preduzeca za organizaciju
kupalita, a Koji su sastavni dio ovog ugovora i Koje ¢e postaviti u periodu od dana zakljuéenja ovog
aneksa do 31.10. 2020.god.

2) U okviru Kkupalifta moze se¢ odobriti : plaini bar, povriine 15 m* bez terase i
konzervator za sladoled. 1 kom u Kojima ée obavljati djelatnost od 01.07.-30.09.2020.god.

e

Clan 3
Korisnik se obavezuje da zavesi postupuk prikuplianja dokumentacije trazene izdatim urbanisticko tehnickim
uslovima 1 osnovnim ugovorom. odnosno korisnik je duzan da pribavi odobrenje za rad kupalidta nadleznog
organa lokalne samouprave.

Clan 4
Obavezuje se konsnik da preduzima sve mjere. koje ga na to obavezuje Naredba za preduzimanje mjera za
sprie€avanje unosenja u zemlju. suzbijanje i sprie¢avanje prenosenja novog Korona virusa (.S list CG br.
043/20) kao 1 da postuje i primijeni sve mjere koje budu nadlezni drzavni organi donijeli u ovu svrhu.a u vezi sa
ugovorom o Koriséenju morskog dobra.

Clan 5
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.

Clan 6
Ovay Ancks stupa na snagu danom potpisivanja.

Clan 7
Ovaj ancks Ugovora zakljucuje se u 3 (pet) istovjetnih primjeraka od kojih korisnik zadrzava dva
primjerka. a preostale primjerke zadrzava ovo Javno preduzece.

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

ADRIATIC PROPERTIES DOO

BUDVA
lzveini direktor | [, Direktor \
Gc‘r}m Beneun : Predrag Jeludié, Mlipl. ekonomista
'/ LL Qe ]

Obradila: / |

Sluzba za fistpanje na koriscéenje

Monika afovic. dipl. prav.
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Ruku\" jlac,
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Dawm zakliucenja__ 46 -Op Lol | jubomirke Viddvic. dipl. prav.
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj : 0206 - 549/2
Budva, 07.04.2021.god.

Na osnovu ¢lana 7. i 8. Zakona o morskom dobru (»SluZbeni list RCG«, br.14/92), ¢lana 6. stav 2. i 24. Zakona
o drzavnoj imovini (»Sluzbeni list RCG«, br. 21/09) i €lana 4, 5. stav 2. i ¢lana 6. Odluke o uslovima, vremenu
koridcenja i visini naknade za koris¢enje morskog dobra (»SluZbeni list RCG«, br.27/92), Atlasu crnogorskih plaza
i kupalidta koji je donijelo Javno preduzece za upravljanjem morskim dobrom broj:0203-638/13-1 od
27.02.2019.god. Izmjenama i dopunama Atlasa crnogorskih plaZa i kupali§ta br. 0203-1091/14 od 09.04.2020.god.
i lzmjenama i dopunama Atlasa crnogorskih plaza i kupalista broj: 0203-1292/21 od 03.06.2020.god. sa
privremenim objektima sadrzanim u lzmjenama i dopunama programa priviemenih objekata u zoni morskog
dobra za period 2019-2023. god. koje je donijelo Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj:0203-1292/21 od
03.06.2020.god.

- JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedistem u Budvi, koga
zastupa i predstavlja direktor Mladen Mikijelj ( u daljem tekstu: JAVNO PREDUZECE ) i

e »~ADRIATIC PROPERTIES” DOO BUDVA koga zastupa izvréni direktor Goran Bencun, Ul Milocer bb, Sveti
Stefan, PIB: 02638495, broj za Pdv-e 81/31-01618-3 (u daljem tekstu: Korisnik)

Uvaiavajuci:

e  Zahtjev korisnika za produZenje osnovnog ugovora.

» Clan 6, stav 1, osnovnog Ugovora da se moZe produiiti trajanje osnovnog ugovora do 31.12.2021.god,

e Da je uvidom u knjigovodstvenu evidenciju Javnog preduzeca konstatovano da je Korisnik platio
pripadajucu naknadu za 2020 godinu;

e Naredbu za preduzimanje mjera za sprjecavanje unosenja u zemlju, suzbijanje i sprieCavanje prenosenja
novog Korona virusa;

»  Saglasno usvojenoj tacki br. 2. Zakljucaka br. 2 koje je donio Upravni odbor Javnog preduzeca, zavedenih
kao 0203-1292/3 od 30.04.2020.god. a kojom :»Korisnici/zakupci kupaliita se oslobadaju od dostavljanja
¢inidbene garancije za dobro izvrienje ugovora, za 2021.godinu.” tako se za 2021. godinu ovaj korisnik oslobada
obaveze dostavljanja cinidbene garancije za 2021. godinu, koju je imao saglasno ¢lanu 5. stavu 3. ugovora o
koridcenju morskog dobra br. 0206-1125/3 od 08.04.2019.god.;

s Mijere podrike gradanima i privredi, Vlade Crne Gore, zavedene kod Javnog preduzeca pod brojem: 0201-
419/1 od 01.02.2021 godine kojim se naknada za kori§¢enje morskog dobra, umanjuje za 50%;

e Zakljucak Viade Crne Gore broj: 07-398/2 od 28.01.2021 godine, zaveden kod Javnog preduzeca pod
brojem: 0201-419/1 od 01.02.2021 godine, kojim se zaduZuje u tacci 22. Javno preduzece za upravljanje morskim
dobrom Crne Gore da sprovede mjere podrike privredi koje se odnose na umanjenje godisnje naknade za
koris¢enje morskog dobra. '

. Da je Korisnik podneskom zavedenim pod brojem: 0207-549/1 od 17.02.2021 godine, dostavio dio
tehnicke dokumentaciju za kupaliste oznaceno kao 21C u Atlasu Crnogorskih plaZa i kupaliSta. Prijava za
postavljanje privremenog objekta, zavedena na pisarnici Ministarstva odrZivog razvoja i turizma broj 07114-
472/1 od 30.01.2020 godine, Agencija za zastitu prirode i Zivotne sredine, broj 02-UPI-230/2 od 19.03.2019
godine. Sluiba glavnog gradskog arhitekte, br 22-U-166/2 od 12.06.2019 godine, rjeSenje kojim se daje
saglasnost Adricatic Properties na ideno rjedenje privremenog objekta u pogledu spoljnog izgleda, plainog bara
na dijelu kat.parcele 1883 Ko Sveti Stefan.

Zakljuc¢uju dana 07.04.2021. godine u Budvi
ANEKS IV

UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
broj: 0206-1945/3 od 10.05.2019.god.



&an1.

Clanom 6. stav 1. Ugovora o koridtenju morskog dobra broj: 0206-1945/3 od 10.05.2019.g0d., predvidena
je mogucnost produien]a ugovora pa obzirom da je Korlsnik izvriio ugovorom preuzete obaveze:

#ProduZava se vrijeme trajanja ugovora za narednu 1 (jednu) godinu, i to do 31.12.2021.g0d."”
Clan 2.

U &lanu 4 Ugovora o koriiéenju morskog dobra broj: 0206-1945/3 od 10.05.2019.ged. kaji e zakljuten
izmedju JAVNQG PREDUZECE i korisnika ,ADRIATIC PROPERTIES® DOO BUDVA utvrduje se naknada za
koriSéenje morskog dobra za 2021.god, dodaju se novl stavovi kojl glase:

n3ezonska haknada za teku¢u 2021.godinu 2a kori¥tenje kupaliéta utvrdena je u visini od 30.000,00 eura
(slovima: tridesethlljada eura), koja se uvecava za iznos PDV-a. Saglasno mjerama podrike gradanima I privredi,
Vlade Crne Gore, zavedenim kod Javnog preduzeca pod brojem: 0201-419/1 od 01.02.2021 godine, umanjuje se
naknada za korZéenje morskog dobra za 50%, stoga naknada iznosi 15.000,00 eura (slovima; petnaesthiljada
eura} i ista se uveava za iznos PDV-a,

Ugovorne strane su se usaglasile da se ugovorena naknada plati u 6. rata, prema sledeéoj dinamici:

1.Rata u iznosu od 2.500,00 Eur (slovima: dvijehiljadepetstotina eura} uvedana za iznos PDV-a, dospijeva
za plaéanje dana 17.05.2021.godine -

2.Rata uiznosu od 2.500,00 Eur {slovima: dvijehiljadepetstotina euraj uvecana za iznos PDV-a, dospljeva
za plaéanje dana 01.06.2021.godine

3.Rata u lznosu od 2.500,00 Eur (stovima: dvijehiljadepetstotina eura) uvedana za iznos PDV-a, dospijeva
za placanje dana 02.07.2021. godine

4.Rata u iznosu od 2.500,00 Eur (slovima: dvijehiljadepetstotina eura) uvecana 2a iznos PDV-a, dospijeva
za pladanje dana 01.08.2021.godine '

5.Rata u iznosu od 2.500,00 Eur {slovima: dvijehiljadepetstotina eura) uvecana za iznos PDV-a, dospijeva
za placanje dana 01.09.2021.godine

6.Rata u iznosu od 2,500,00 Eur {slovima: dvijehiljadepetstotina eura) uvetana za iznos PDV-a, dospijeva
za plaéanje dana 01.10.2021.godine .

U cllju obezbjedenja platanja ugovorene naknade u ratama KORISNIK je duZan da u momentu zakljucenja
ugovora obezbijedi bankarsku garanclju-u originalu [ u pismenoj formi “bez prigovora” | naplativu na prvi poziv
na ime duga (prva, druga, treca, Eetvrta, peta | $esta rata) sa obratunatim iznosem PDV-a, koja se depanuje kod
JAVNDG PREDUZECA, i dospijeva dana 06.10.2021.god. -

|

Ugovorne strane su saglasne da de, saglasno stavu 1. ovog &lana ugovora, pogetkom svake godine, dok
traje osnovni ugover | u sluaju produZenja trajanja ovog ugovora , saglasno Elanu 6. osnovnog Ugovora, a
najkasnije do 31.01. tekute godine, sainiti Aneks ugovora kojim e se precizirati dinamika placanja godiinje
naknade (za 2022. 1 2023. godinu) za koridéenje priviemene lokacije/kupalista. .

Clan 3.

Cian 2., stav 3, Osnovnog ugovora, mijenja se i novl glasi:

1) leZallke | suncobrana, Iskljufivo saglasno uslovima Javnog preduzeéa za organizaciju kupalista,

a koli su sastavnl dio ovog ugovora | koje ée postaviti u periodu od zak|Juéenja ugovora do 31.10. tekuée godine

adnosno u slufaju produZenja trajanja ovog ugovora ad 01.05.-31.10. tekute godine dok traje osnovni ugovor.

2) U okviru kupalista moie se odobriti : plaini bar, povrSsine 15 m2 bez terase |

kanzervator za sladoled, 1 kom u kojima e obavijati djelatnost od 01.06.-30.09. tekuée godine dok traje
s

osnovni ugovor. -{



" Clan 4.

Saglasno usvojenoj tacki br. 2. Zakljucaka br. 2 koje je donio Upravni odbor Javnog preduzeca, zavedenih kao
0203- 1292/3 od 30.04.2020.god. a kojom : » Korisnici/zakupci kupalita se oslobadaju od dostavljanja ¢inidbene
garancije za dobro izvrienje ugovora, za 2021.godinu.” tako se za 2021. godinu ovaj korisnik oslobada obaveze
dostavljanja Cinidbene garancije za 2021. godinu, koju je imao saglasno clanu 5. stavu 3. Ugovora o koris¢enju
morskog dobra. 4

Clan 5.

Clan 23. Osnovnog ugovora, mijenja se i novi glasi:

,Obavezuje se korisnik da preduzima sve mjere, koje ga na to obavezuje Naredba za preduzimanje mjera
za sprje¢avanje uno3enja u zemlju, suzbijanje i sprjecavanje preno$enja novog Korona virusa i Pravilnik o blizim
uslovima u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima korid¢enja kupalista na moru, kao i da postuje
i primijeni sve mjere koje bude nadleini drZavni organ donijeli u ovo svrhu, a u vezi sa Ugovor o kori¢enju
morskog dobra.”

Clan 6.

Prije pocetka obavljanja djelatnosti Korisnik je duzan da u skladu sa odredbama Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata nastavi zapoceti postupak za postavljanje privremenog objekta, kao i da od
nadleznog organa lokalne samouprave pribavi odobrenje za rad privremenog objekta.

Clan 7.

Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.

Clan 8.

Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanja.

€lan 9.

Ovaj aneks Ugovora zakljuéuje se u 4 (Eetri) istovjetna primjerka od kojih korisnik zadrzava dva primjerka,
a preostale primjerke zadrZava Javno preduzece.
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prava i obaveze vezana za koriséenja javnog kupalista predvidenop Planom objekata privremenog
karaktera u zoni morskog dobra a period 2013-2013. god.

il OPIS MORSKOG DOBRA
Clan 2.

Predmet koriSéenja je dio morskog dobra u Svetom Stefanu, dio istoéne plaze Sveti Stefan, u
duini od cca 105.00 m', dio kat. parcele 1883 KO Sveti Stefan, u zahvatu od ulaza-stepeni§ta
kod objekta ,Pod murvom* zapadno osnovom plaZnog zida, n duZini od cca 105.00 m’, sa
pripadajuéim akva prostorom, kupaliSte oznaéeno kao 21C u Planu objekata privremenog
karaktera u zoni morskog debra u opstini Budva za period 2013-2015. god.

Die morskog dobro opisan u prethodnom stavu. prikazan je na katastarskom snimku - skici sa
koordinatama grani¢nih tacki. koja je sastavni die ovog Ugovora { Prilog 1.).

I ZASTITA ZIVOTNE SREDINE
Clan 3.

KORISNIK je duZan da morsko dobro kaje je predmet ovog ugovoera koristi i uziva na nadin i u
skladu sa svim pozilivaim propisima koji ureduju zaslitu Zivolne sredine, posebno zadlitu mora i
obale.

Dielatnosti koje KORISNIK bude ohavljao na predmetnom moerskom dobru ni na koji naéin ne
smije ugroZavati zivotnu sredinu, obalu i more.

IV OBAVEZLL KORISNIK A
Clan 4.

KORISNIK je saglasan i preuzima obavesu da saglusno Eislovima za uredenje kupalidta.
Litbanisticko-tehni¢kim usiovima, odobrenju za postavljanje privremenih objekata u skladu sa
Planom objekata privremenog karakicra u zoni morskog dobra 72t period 2013-2013 god. uredi i
opremi kupaliste opisuno u.¢lanu 2, ovag ugovora.

Sve pripremmne radove i radove na uredenju ustupliene privremene lokacije KORISNIK je duZan da
izvede podwjuci odobrenja i uputstva JAVNOG PREDUZECA i; ovlaséenog nadzornog organa.
op3tinske propise o komunatnom redu i uslove za postavijanje priviemenih objekata i druge vazece
standardc i propisc. ‘

KORISNIK je obavezan da organizuje madove na nagin koji nece dovesti do o3tecenja priluznih
staza i okolnog terena. odnosno ukoliko do ovili osiecanja dode duzan je da o svom trodku otkloni
odteéenja i veal prostor u predusnje stanje,

Clan 3.
Tokem trajanja ovog Ugovora KORISNIK je duZan :

» da morsko dobro iz &lana 2. avog Ugovora Koristi prema Planu objekata privremenog karakiera
za zonu morskog dobra Budve za period 2013-2015 godinu, odobrenom programu uredenja. uz
potrehne saglasnosti nadleZnog organa uprave. postujudi u svemu pozitivno pravne propise, vazee
standarde. uslove za postavlijanje priviemenih objekata. Pravilnik o uslovima koja moraju
ispunjavat izgradena i uredena kupalista { Uslove za uredenje kupalista koji su prilog i sastavni dio
OVOYL ULOVOTiL.

» dana zakupljenoj lokaciji otpa¢ne sa obavljunjem diclatnost nakon Sto pribavi odobrenje za rad
od nadleznog orpana uprave. da djelanost obaviju poswjudi registraciju. odobrenje 2a rad i




. 1 3 . !
opdtinsku odluku o juvaom sedu i miru posebno u pogledu mdnog vremena i da se registruje za
pladanje PDV-a: '

~ da tokom cijelog trajanja ovog ugovora. obezbijedi redovno i uredno &scenje i odrzavanie
oznaenog dijela morskog dobra i njegove neposredne okoline. redovno uklanjanje smeéa i
postovanje propisa iz komunaine oblasti:

7 dau skladu su pozitivno - pravnim propisima obezbijedi javno koridcenje zakupljenog kupalista;

» da u periodu vansezone. okom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrzavanje plaze:
uklanjanie i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci. uz obavezu da uklanjanje
i odvoz sakuplienog otpada uradi pa propisan nalin u saradnji sa tokalnim komunalnim
preduzecem:

» da wokom kupalisne sezone. od dana zakljuéenja ovop ugovora do 01.10. tekuée godine, i od
01.05. do 01.10. narcdne podine, ako se produli trajanje_ovog ugovera, obezbijedi rad
kupalifta. 310 podrazumijeva redovno, svakodnevno. detaljno, ¢iséenje Kupaiidta | uklanjanje
otpadaka. ispravno i uredno lunkeionisanje uredaja | opreme na kupalistu i rad pratecih. pomocnih i
usluznih objekata na kupalistu:

» da zakljuci ugovor o advozu smeda sa kupalista sa lokalnim komunalnim preduzedem o odvozu
steda:

» da u pripremi turisticke sezone izvede rudave koji podrazumijevaju ;

- detaljno ¢iséenje plaze i oznacenog mosskug dobrn iz ¢lana 1. ovop Ligavora.

- sanaciju eventualnih odteéenju i druge radove koje odobri Javno preduzeée v okviru godiSinjeg
programa uredenja:

» da od dana zakljulenja ovog ugovora, a do 01,05. naredne godine, ako se trajanje ugovora

produZj, organizuje i stavi u funkciju kupaliftc u svemu prema Uslovima za uredenje
kupali3ta i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Uigovera. a narolite da .

- vidno istakne kupalidni red { koji sadrzi radno vrijeme kupalidta. rekreativae § druge aktivnosti
koje se mogu obavljati na kupalistu. natin i uslove koriséenja kupalisne opreme. higijenski red na
kupalidtu i druge odredbe Koje garantuju red i Cistocu. hezbijednost kupaca i sl.).

- postavi i pravilno rasporedi plazni mobilijar {suncobrani i lezaljke ) ostavljujuéi slobodnim 1.2
oznatenog dijela plaze. u svemu prema Uslovima za uredenje kupalidta,

-opremi i stavi funkeiju potreban broj tuseva i kabina zy presviadenje.
- postavi adekvatne kante za otpatke. _

)
- obezbijedi sanitarne uslove na Kupalistu, |
- na propisan nadin izvisi vidno obiljezavanje-ogradivanje vodene strane Kupalista, postavljanjem
povezanih bova odgovarajucih dimenzija i materijala na udaljenosti od 100 m od obale.
- obezbijedi spasilacku sluzbu koja posjeduje Heencu izdatu od oviaséenog organa ili organivacije i
istu na propisan nacin oprenti.
- da postujuéi odobrenje i urbanisticko-tehnicke usluve JAVNOG PREDUZECA postavi odobrene
sczonske privremene objekie.




» .da na propisan nacin izvede radove na komunalnom ifrastrukturnom opremanju lokacije uz
prethoadno pribavljanje potrebnih saglasnost od strane nadleZnih organa uprave i javnih preduzeéa:

» da bez znanja i saglasnost JAVNQG PREDUZECA i odobrenja nadieznih organa ne zapoéne
bilo kakvu dogradnju. izgradnju. prepravke. adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske
poduhvate na ustupljenoj lokactji. postavlja priviemene objekle § druge intervencije u prostoru:

» dablagovremeno plada ugoverenu naknadu za koriséenje morskog dobra:

# da po isteku odobrenih privremenih rjesenia, po pismenom nalogu JAVNOG PREDUZECA u
dodatnom roku od 13 dana oslobodi predmetnu lokaciju. odnosno ukloni postavljenu opremu i
eventualno postavijene privemene objekte. u supromom saglasan je. prihvata | oviaséuje JAVNO
PREDUZECE da bez posehne saglasnosti KORISNIKA izvrsi uklanjanje o trosku KORISNIKA:

» da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovoom i investicionom odrzavanju oznatenog
morskog dobra. odrzavanju objekata. imfrastrukture i instalacija u zahvatu oznatenog morskoy
dobra:

» da morsko dobro koristi i chsploatise u skladu sa odredbama ovog Ugovor i-svim pozitivno
pravnim propisima koji regulisu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradeny kupalidta,
uslove i standarde zadtite ¢ovjekove sredine. poscbno zaslite mora od zagadenja. Eistotu na
kupalitima i drugim javnim povriinama. standarde koji propisuju nive wristickih objekata i
wristickih usluga i drugim propisima koji reguiidu materiju koja je u neposrednoj veri sa
korts¢enjem morskog dobra.

Clan 6.
KORISNIK je duzan da do dana odredenog za zakljudenje ugovora dostavt originalnu bankuarsku
paranciju. koja vazi do 31.12.2014.godine, kojom ¢e garantovati dobro izvrienje preuzetih obaveza
u visini od 20% godisnje noknade uvecane za PDV-e, iz ¢lana 7 ovog Ugovora ( ¢inidbena
garancija ). U sluéaju produZenja trajanja ugovora de 31.12.2015.god. korisnik je duzan da dostavi
dinidbenu bankarsku garanciju koja ée vaZiti do 31.12.2015.godine.

U slu¢aju da korisnik ne izvréi ncku od obavezn predvidenib u clanu 5. ovog ugovora a isto  s¢
konstattje Zapisnikom o isvrienoj kontroli favnop preduzeca. KORISNIK je du?an da u
ostavljenom roku (ne duzem od 3 dana). otkloni ukazane i kenstalovane nepravilnasti. Ukoliko se
drugim Zapisnikom o izvrienoj kontroli Javnog preduzeca konstatuje da korisnik nije otklonia
nepravilnosi(i} Javno preduzeée ée aktivirati Cinidbenu garanaciju i obezbijediti  izvrienje
ugovorcne obaveze.

V NAKNADA

Clan 7.
KORISNIK morskog dobra je duzan da twkom trajanja ovog Ugovora, placa JAVNOM
PREDUZECU godisnju naknadu za koriséenje Kupalidta iz clana 2. ovog ugovora. ad Cega se
op3tini ustupa 30% prihoda od utvrdene nuknade a na osnovu ¢, 28 i ¢l. 76 b Zakona o inansiranju
lokalne samouprave.

GodiSnja naknada za tekuéu 2014.godinu za koriiéenje kupalista utvrdena je u visini od
57000,00 eura (slovima: pedesetsedamhiljada eura) koja se uveéava za jiznos PDV-a.

Korisnik je duzan da ukupan iznos naknade plati u cjelosti u momentu zakljudenja ovog ugovora.

U slu¢aju kasnjenja pladanjo ugovorene naknude KORISNIK je duzan da plaéa ugovorenu kamatu
u iznosu od 7.5% na godisnjem nivou,




Korispik je duzan da ukupan iznos naknade-nijeseéne rate plati prema dostavljenoj takturi. uplatom
na racun br: 820-4(114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog
obveznika i ifrom opétine. .
VI TRAJANJE UGOVORA

Clan 8. |

U skladu sa uslovima Javnog poziva. JAVNO PREDUZECE daje na  koriséenje kupalidte iz
¢lana 2. oveg ugovora na period od tekude godine, odnosno od dana zakljucenja ovog ugovora
do 31.12.2014. god.. uz moguénost produ¥enja ugovora do 31,12.2015.god., pod uslovom da jc
korisnik ispunio sve obaveze predvidene ovim ugovorom ili da ugover nije jednastrane ili
sporazumno raskinut, ili da protiv korisnika nijc pokrenut sudski postupak, ili da rije
aktivirana &inidbena garancija ponude.

Ukolike tokom trajanja ugorora dode do privodenja prostora trajnoj namjeni koja podrazumijeva
izgradnju hotela visoke kategorije u neposrednom zaledu. ugovor se neée obnavljati i zakupac nema
prava da trazi povraéaj do (ada uloZenih sredstava,

Clan Y.

Prava i obaveze iz ovog ugovora KORISNIK ne moze prenijuti na druga lica bez pasebne pisune
saglasnosti JAVNOG PREDUZECA,

VILPRESTANAK VAZENIA UGOVORA
Clan 10,
Ovaj Ugovor prestaje da vazi istckom vremenskog perioda na koji Je zakljuden.

Ovaj ugovor mode prestati du vazi i sporazumnim raskidom ugovornih strana. pri cemu sporazumni
raskid mora sadrzali sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida,

U slucaju prestanka vazenja ovog Ugovora krivicom korisnika ili po sili zakonaJAVNO
PREDUZECE nije duZno da korisniku nadoknadi trodkove wlaganja, osim u sludaju da je o
navedenom postignul posehan sporazunt.

Clan {1,
Ovaj Ligovor prestaje da pa sili zakona na asnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru :

-prestankom postojanja Korisnika morskog dobra. ake u roku od tri mjeseca njegov pravii
sljcdhenik ne zahtijeva prenos odobrenja.

-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji s¢ odnosi na koriséenje morskog dobra.
-odustajanjem korisnika morskog dobra.
-istckom odredenog roka za koriséenju morskog dobra.

Na osnovu Clana 11, Zakona o morskom dobru Koriséenje morskog dobra moZe se uskratiti u
cjelosti ili djelimiéno prije isteka roka. ako kerisnik morskog dobra @

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom.
-1 odredenom roku morsko dabro ne privede odredenoj namjeri.

-blagovremeno ne plati dospielu nuknadu za korigéenje morskog dobra.




JAVNO PREDUZECE moze pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava
nakon $to KORISNIKA pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok. u zavisnosti od razloga za
otklanjanje raskidnog razloga.

Clan 12.

KORISNIK  je saglasan i prilvata da JAVNO PREDUZECE mo2e jednostrano raskinuti ovaj
ugovor zbog teze pavrede ugovornth obas eza Koje predstavijuju posredu bitnih elemenata ugovora.
ukljudutudi :

-ukoliko KORISNIK ne privede namjeni morsko dobro iz élana 2. ovoy Upovora. prema
utvrdenim uslovima, odebrenjima i izdatim Urbanistiko-tehnickim uslovima,

-ukoliko KORISNIK bez odobrenja zapoéne ili izvodi prepravke, adaptacije, betoniranje i
bilo kakve druge gradevinske radove na ustupljenom dijelu morskog dobra, bez odobrenja
postavlja privremene abjekie, zadtitne hiadovine dr,

-ukoliko KORISNIK tokom izvodenjs radova odstupi od  propisanih uslova. izdatih odobrenja.
odabrenoy projekta i utvrdenih urbanisticko-tehnickih uslova,

-ukoliko KORISNIK ne postupi po pismenom nalogu ovlaséenog radnika Javnog preduzeca ili
nadleznog inspekeijskog organa Kojim se nmalaze zaustavljanje zapocéetih radova na dijelu
ustupljenog morskog dobra.

~ukoliko KORISNIK prava i obaveze iz ugovora o koridéenju morskog dobra prencse na drugo lice
bez. odobrenja Javnog preduzeéa,

-ukoliko KORISNIK zadoceni sa placanjem dospicle vgovorene naknade za kondéenje morskog
dobra 1 ne 1zvrsi uplatu i nakon dostavljene opoamene.

-ukoliko KORISNIK kuoristi i cksploatise ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima.
kako onim kaje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i
drugim pozitivaim propisima koji regulisu zadtite covjekove okoline. zagadivanje mora i obale,
odrzavanje ¢istoce, intrastrukture 1 instalacija na predmetnom morskom dobru i sl

JAVNO PREDUZECE meie jednostrano ruskinuti uvaj ugover u smislu predhodnog stava nakon
Sto KORISNIKA pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok { od 3 do 30 dana v zavisnosti od
razloga } va otklanjanje raskidnog razioga,

JAVNO PREDUZECE ée u sluéaju raskida ugovora u smislu predhodnog stava aktivirati bankarsku
paranciju iz ¢lana 6, ovog Ugovor,

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavijeftenja Javiog preduzeda o raskidu ugovora.
Kojim se istovremena konstiauje da korisnik nije otklonio raskidne razloge. prestane da obavija
djelatnost na privremenoj lokaviji i 1 najkracem roku oslobedi lokaciju i ustupljeni dio morskog
dobra od stvari i opreme.

VI SASTAVNI DIELOV] HGOVORA
Clan 13.
Sastavni dio ovog ugosora predstavlja
1. kawstarski snimak-skica su uertanom granicom zabvita lokacije i Koordinatama graniénih
ta¢aka (Prilog 1.},

2. Uslovi za wredenje kupalizia (Prilog2. ).
3. Druga odobrena i dokumentiizdats od strane nadleznil organa uprave,



IXe PRIMIENLIIVO PRAVO | RIESAVANIE SPOROVA

Clan 14.

Ugovor ¢e se saciniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu
zaklju€enja ovog ugovora i isto pozitivio pravo éc se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog
ugovora. Ukoliko tokom trajanja ovog ugovora nastupe izmjene pozitivnih zakonskih propisa. a
koji su vazili u momentu zakljuéenja ugovora. na tumacenje ovog ugovora se imaju primijeniti
zakonski propisi povoljniji za korisnika.

Za slu¢aj spora. ugovorne strane ¢e preuzeli sve napore da se spor rijesi sporazumom. U
nemogucnosti -+ sporazumnog rjedavanja spora. ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadlezni
sud.

X STUPANIJE NA SNAGLU

Clan 15.

Ovaj Ugovor se zakljutuje i strupa na snagu danom popisivanja.

Ovaj ugovor smatra se zaklju¢enim kada ga potpidu 7a to ovladéena lica.

Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sadinjenc u pismenoj formi i potpisane od obije
ugovorne stranc.

X1 ORIGINALI

Clan 16.

Ovaj ugovor je satinjen u 5 ( pet) istovjetnih primjeruka od kojih svaki predstavlja orginal teksta
ugovora, Korisnik zadrzava 2 ( dva ) a JAVNO PREDUZECE 3 ( tri ) preostala primjerka.
KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE
"ADRIATIC PROPERTIES" D.0.0.
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1Ay KD PREDUZECE 2A UPRAVLIAXIE
MORSHIM 00BR0M CANE GORE

Broj : 0206-302/2
Budva. 04.03.2016. gad.

Na vsnovu clana 7. 1 8. Zakona o morskom dobru (»Shuzbeni Jist RCGe. br.14/92), ¢lana 6. stav' 2.1
24. Zakona o drzavnoj imovini (sSluzbeni list RCGe. br. 21:09) i ¢lana 4. 5. stav 2. § ¢lana 6.
Qdluke o uslovima, vremenu koriséenja i visini naknade za koriséenje morskog dobra {(»Sluzbeni
list RCGe. br.27/92) ¢, 28 i ¢i. 76 b Zakona o linansiranju lokalne samouprave. (281, list RCCre.
br. 42/03. 44703, »S1. list Crne Gorew br, 0508, 31108, 74/10). Rjedenja o registraciji za PDV-e od
01.04.2013.g0d. izdato od Poreske uprave Cme Gore. Plana objekata privremenoyg karakters v zoni
morskog dobra za 2016.-2818.padinu

1. Javno preduzede za upravljanje morskim dobrem Crne Gore sa sjedidtem u Budvi. koga
sastupa i predstavljn pomaénik direktora Rajko Malovié ( u daljem wkstu: Javne Preduzede ) i

2. ADRIATIC PROPERTIES® DOO BUDVA koga zastupa izvrini direktor Stathis
Theofanis, Ul Milofer bb, Sveti Stefan, PIB; 02638493, broj za Pdv-e 81/31-01618-3, (u daljem
tekstu: Korisnik)

Zakljucuju dana 04.03.2016.p0d.

ULGOVOR
0O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
UvaZavajuéi:

. Da je Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom u cilju realizacije Plana objekata
priviemenog karaktera u zoni morskog dobra za period 2016-2018 pod, objavilo Javni poziv broj:
0206-3255/1 od 30.12.2015.20d. za prikupljanje ponuda za zakup kupalidta i Amandman [ poziva
br. 0206-134/1 od 15.01.2016.g0d. i Amandiman 11 br. 0206-134/2 od 26.01.2016.¢0d. u dnevnom
listu »Pobjeda«i na na web-site-u Javnog preduzeda:

. Da je Tenderska Komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najespiesniju
izabrala ponudu ,ADRIATIC PROPERTIES* DOO BUDYA broj :0206-302/1 od 28.01.2016.
pod. za lokaciju oznacenu kao 21C u Planu objekata priviemenog karkatera u zomi morskog dobra
Budve za period 2016-2018 podine, saglasne Rjesenju-Odluci o izboru ngjpovolinijeg ponudaca
broj:0206-290/19 od 15.02.2016, ged.

. Da je izabrani ponudad LADRIATIC PROPERTIES" DOO BUDVA primio Rjeienje-
Odluku o izhoru najpovolinijeg ponudaca broj: 0206-290/19 od 15.02.2016. god. dana
22.02.2016p0d.. a kako nema  drugorangiranog  ponudaéa.  odnosno L ADRIATIC
PROPERTIES* DOO BUDV A je bio jedini ponudad za ovu lokaciju, konstawje se da je istekao
rok za izjavljivanjc prigovora. u kojem nije bilo izjavljenth prigovora pa je Rjedenje-Odiuka o
izboru najpovoljnijeg ponudaca broj: 6206-290/19 od 15.02.2016. pod. god. postalo kenacno.

. Da su se stekli svi zukonski uslovi da se zakljuci ugovor o koriséenju morskog dobra sa
izabranim ponudatem L ADRIATIC PROPERTIES® DOO BUDVA s koriscenje lokacije
oznatene kao 21C u Planu ohjekata priviemenog Karkatera u zoni morskog dobra Budve za period

|




2016-2018 pgodine.

! OPSTE ODREDBE !

Clan |
JAVNO PREDUZFECFE i izabrani ponudad L,ADRIATIC PROPERTIES* DOO BUDVA
zakljutuju ovaj ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezana za koriséenja kupalidta
predvidenog Planom ohjekatu priviemenag karakiera u zoni morskog dobra za period 2016-2018.
god. '

I OPI1S MORSKOG DOBRA

Clan 2
Predmet koridéenja je dio morskog dobra u Svetom Stefanu, dio istoéne plaze Sveti Stefan,
u duZini od 105 mY/ povriine 3100 mZ, dio kat, parcele 1883 KO Sveti Stefan, u zahvatu od
ulaza-stepeniita kod objekta ,Pod murvom* zapadno osnovem plaznog zida, u duZini od
cca 105.00 m', sa pripadajuéim akva prosteram, kupaliite oznadeno kao 21C u Planu

ohjekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra u opitini Budva za period 2016-
2018. god.

Meorsko dobro iz stava 1. ovog ¢lana ustupa se Korisniku v videnom stanju.

Dio morskog dobro opisan u prethodnom stavu, prikazan je na katastarskom snimku ~ skici sa
koordinatama graniénih wcki. koja je sastavni dio avog Ugavara { Prilog 1.).

i1l ZASTITA ZIVOTNE SREDINE
Clan 3

KORISNIK je duzan da morsko dobro koje je predmet ovog ugovora Xoristi { uziva na nadin i u
skladu sa svim pozitivnim propisima koji ureduju zadtitn Zivotne sredine. posebno zaStitu mora i
obale.

Djelanosti koje KORISNIK bude obavljao na predmetnom marskom dobru ni na koji nacin ne
smije ugrozavati zivotnu sredinu. obalu i more.

Koriséenje morskog dobra i obavljanje djelatnosti u zadticenim zonama za kupalidta koja su
progladena zaslicenim podrucjima, sprovodi se saglasno odredbuma Zakona o zastiti prirode
(Sluzbeni list Crne Gore br. 31-08, 21700, 40 11, 6213, 0614},

[V NAKNADA

Clan 4
KORISNIK morskog dubru je duzan da tokom trajanju oveg Ugovora. plada .IzIWNOM
PREDUZECH  godisnju naknadu za Xoriséenje kupalifia iz dlana 2. ovog ugovora, od cpa sc
opitini ustupa 30% prihoda od wivedene naknade a na osnovu ¢l. 28 1 &l 76 b Zakona o finansiranju
lokalne samouprave. :

(¥}



Godidnja naknada za tekucu 2016.godinu za koriiéenje kupaliSta utvrdena je u visini od
57000,00 eura (slovima: pedesetsedamhiljada eura) koja se uveéava za iznos PDV-a i koja za
placanje dospijeva u momentu zakljuenja ovog ugovora.

U5 slucaju Kasnjenja placanja ugovorene naknade KORISNIK je duzan da placa ugovorenu kamatu
u iznosu od 7.5% na godisnjem nivou.

Korisnik je duzan da ukupan iznos naknade-mjeseéne rate plati prema dostavijenoj fakiuri. uplatom
na racun br: 820-41114-03 sa obaveznim upisom poreskop identifikacionog broja poreskog
obveznika 1 Sifrom opitine Budva,

Clan §
KORISNIK je duZzan da do dana odredenoy za zakljuéenje ugovora dostavi originalnu bankarsku
garanciju. koja vazi do 31.12.2016.godine. kojom ¢e garantovati dobro izvrdenje preuzetih obaveza
u visini od 20% godidnje naknade uvecane za '"DV-¢. iz ¢lana 4 ovog Ugovora { Cinidbena
parancija ).

U slutaju produzenja ugovora za narednu godinu, KORISNIK je duzan da najkasnije do
30.01.2017.podine dostavi cinidbenu garanciju koja e vaziti do 31.12.2017.godine kojom ce
garantovati ispunjenje obaveza iz ovog ugovora. ukljuéujudi i obavezu zakljuéenje Aneksa ugovora
za 201 7.godinu najkasnije do 11.03.2017.godine.

[V slucaju produZenja ugovora za narednu godipu, KORISNIK je du2an da najkasnije do
30.01.2018.godine dostavi &inidbenu garanciju keja ée vazitn do 31.12.2018.godine kojom ¢e
garantovali ispunjenje obavera iz ovog ugovora. ukijutujudi i obavezu zakljudenje Ancksa ugovora
za 2018.podinu najkasnije do 01.03.2018.godine.

1. sluaju nepodtovanja ugororenih obaveza iz clan 9 ili povrede obaveza iz tlana 11 ovog ugovora
koje su konstatovane Zapisnikom o izvrienoj kontroli oviascenih radnika Javnog preduzeéa ili
tokom inspekeijskog nadzora, KORISNIK je du?an da u ostavljenom roku ( u pravilu ne duzem od
pet dana). otkloni ukazane i konstatovane nepravilnosti. Ukolika se Kontrolnim Zapisnikom
sluzbenika Javnog preduzeca ponovo konstatuje da KORISNIK nije otklonio nepravilnost ifili isto
konstatuje inspekcija Uprave za inspekeijske poslove. Javno preduzece ¢e aktivirat cinidbenu
garanaciju i obezhijediti izvrienje ugovorene obaveze.

Cinidbena garancija je sastavni dio Ugovora o Koriséenju morskog dobra i dostavlja se na dan
zakljudenja istog.

V TRAJANIE UGOVORA

Clan 6
U skladu sa ustovima Javneyg poziva, JAVNO PREDUZECE daje na koriséenje kupaliste iz ¢lam
2. ovog ugovoara na period od tekude godine, odnosne od dura zakljulenja oveg ugovora do
31.12.2016. god.

Upovor se moye produziti za period de 31.12.2017.god. udnesno do 31.12,2018.godine, pod

uslovom:
-da je KORISNIK ispunio sve obaveze predvidene ovim ugovorom.

"l




-dit ugovor nije jednostrano i sporgzumne raskinut.
-da protiv KORISNIKA nije pokrenut sudski postupak zbog neispunjavanja upovorenih obaveza,
-da je predmetna lokucifa sadrzana u Planu objekata privremenog karaktera u zoni morskop dobra.

Ukoliko tokom trajanja ugovara dode do privedenja prostors trujnoj namjeni koja podrazumijevi
izgradnju hotela visoke kategorije u neposrednom zaledu. ili bude usvojena planska dokumentacija
koja iskljucuje koriséenje morskog dobra. ugovor se neée obnavijati i zakupac nema pravo da tra2i
povracaj do tada ulozenih sredstava. !

VI OBAVEZE JAVNOG PREDUZECA

Clan 7.
JAVNO PREDUZECE se obuvezuje da odmah po zakljucenju ugovora preda u drzavinu ustupljeni
dio morskog dobra.
JAVNO PREDUZECE i KORISNIK éc na dan uvadenja u posjed sadinjeti Zapisnik o primopredaii
ustupljenog morskog dobra kojim ¢e se konstatovati stanje istog.

JAVNO PREDUZECE je duzno da preduzeme sve mjere u cilju stite KORISNIKA od pravnih i
faktiékih uznemiravanja od strane treéib lica.

VII OBAVIEZLE KORISNIKA
Clan 8

KORISNIK je saglasan t preuzima obavezu da saglasno Uslovima za uredenje kupalista.
Urbanisticko-tehnickim uslovima. odobrenju za postavljanje privremenih objekata u skladu sa
Planom objekata priviemenoy karaktera u zoni morskog dobra za period 2016-2018.god. uredi i
opremi kupaliste.

Planom objekata priviremenog karaktera predvideno postavijanje privremenilt objekata na
kupaliSiu i to:

1} konzarvator 2a sladoted, lokacijabr.21.6
2) montaini ugostiteljski objekat, \okacija br.21.7

Sve pripremne radove i radove na uredenju ustupljene privremene lokacije KORISNIK je duzan
da izvede poStujuéi odubrenja i uputsiva JAVNOG PREDUZECA. opitinske propise o
komunalnom redu i uslove za postaviianje priviemenih objekata 1 druge vazece standarde i
propisc.

KORISNIK je obavezan da organizuje radove na nacin koji nece dovesti do osteéenja pritaznth
staza 1 okolnog terena. odnosno ukoliko do ovih ostecanja dode duzan je da o svom trosku vikloni

oSteéenja i vrati prostor u predasnje stanje. |
i
1

Korisnik je odgovoran iskljucive i u potpunosti z2 sve eventualne §tete koje naswupe tokom
koriiéenja na dijelu morskog dobra koji koristi na osnovu ovog ugovora,

Clan 9 :




Tokom trajanja oveg Ugovora KORISNIK je duian :

» da morsko dobro iz ¢lana 2. avog Ugos ora Koristi prema Planu objekata privremenog karaktera
7a zonu morskog dobra za period 2016-2018 godinu, uz potrebne saglasnosti nadleZnoy organa
uprave. postujuéi u svemu povitivno pravne propise, vazece standarde.? uslove za postavijanje
privremenih objekata, Pravilnik o uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena kupalista i
Uslove za uredenje i opremanje kupalista, koji su prileg i sastavni dio ovog ugovora:

~ da na zakupljenoj lokaciji otpoéne sa abavljanjem djelatnosti nakon 3to pribavi odobrenje za rad
od nadleznog organa uprave. da djelatnost obavlja podtujuci repistraciju. odobrenje za rad i
opStinsku odluku o javnom redu i miru posebno u pogledu radnop vremena i da se registruje za
placanje PDV-a: '

» da sve korisne povrdine kupalidta (pjescanc. betonske, kamene, i ostale). i pripadajuéi
akvatorijumi budu oéiscéeni i uredeni tokom cijele godine. $to podrazumijeva redovno. svakodnevno
i detaljno cidéenje i ravnanje. kao i redovno pranje kupalista:

» da u periodu vansezone i to u periodu od 01.01.-01.05. i 01.31.-31.12.. obexbijedi redovno i
uredno odr2avanie plaze i akva prostora: uklanjanje i odvox mwrave. sitnog otpada i drugih stvari
koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i odvoy. sakupijenog otpada uradi na propisan nacin u
saradnji sa lokalnim komunalnim preduzedem:

» Da tokom kupaliSne sesone. [ to u periodu od 01.05-31.10. odrzava kupaliste Cistim.
podrazumijevajuéi pri tom da detaljno. redovno. svakodnevno. i u pojatanom intenzitetu u toku
dana, prazni korpe za otpatke i &isti kupaliste i pripadajuci akva prostor. Kupalidic mora biti
ofid¢eno od sitnop i krupnop ofpada, a poschne od otpadaka i materijala koji mogu ugroziti
bezbijednost i higijenu na kupalisiu (smbalaza, opusci. ckseri. zice i drugo):

» da obezbijedi ispravro i uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupaliStu i rad propisanih i
odobrenih prateéih. pomocnih i usluZnih objekata na kupalistu:

» da u skladu sa pozitiviio - pravnim propisima i odredbama ovog ugovora obezbijedi javno
koriséenje zakupljenog kupalistu:

> da zakljugi ugovor o odvesu smeca sa kupalista sa lokalnim komunalnim preduzecem o odvozu
smeca: .

» da u pripremi turistitke sezome izvede radove koji podrazumjevaju:

- detalino ¢idéenje plaze oznacenog morskog dobra iz Elana 1. ovog Ugovora.

- sanaciju eventualnih oSteéenja i druge radove kaje mora da prethodno odobri Javno preduzede:
{

» da do 01.05. svake godine organizujc i stavi u funkciju kupaliSte u svemu prema Uslovima
za uredenjc i opremanje kupali¥ta i skici Koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora. a narodito
da: :

- vidno istakne kupahisni red { koji sadrzi radno vrijeme kupalidta, rekreativoe i druge aklivnosti
koje se mogu obavljati na kupalistu, natin i uslove koriséenja kupalidne opreme. higijenski red na
kupalistu i druge odredbe koje garantuju red i ¢istoéu. bezbijednost kupaca i sl.).

- postavi i pravilno rasporedi plazni mobilijur (suncobrani i lezaljke ) ostavljajuci slobodnim 1/2
oznadenog dijela plaze. u svemu prema Uslovima za urcdenje kupalista

- opremi i stavi funkeiju propisan broj tueva i kabina za presvladenje.

Yy



- postavi adekvatne kante za otpatke. ‘

- obezbijedi sanitarme ustove ma kupalistu. ukoliko se to wazi uslovima za uredenje | opremanje

kupalista koji su sastavni dio ugovora,

- na propisan nadin zvrdi vidno obiljezavanje-ogradivanje vodene strane kupalista. postavijanjem

povezanib bova odgovarajucih dimenzija i materijala na rpupsianoj udaljenosti od obale.

- obezhijedi spasilacku sluzbu koja posjeduje licencu izdatu od ovlagéenog organa ili orpanizacije i

istu na propisan nadin opremi.. ‘
; 5

# da na propisan naéin jzvede radove na komunalnom infrastruktumom opremanju lokacije uz

prethodno pribavijanje potrebnih saglasnosti od sirane nadleZnib organa uprave i javnih preduzeda:

» da posjuéi odobrenje i urbamisticko-tehnicke uslove JAVNOG PREDUZECA postavi
adobrene sezonske privremeny objekie:

# da bez znanja | saglasnosti JAVNOG PREDUZECA i odobrenja nadleZnih organa ne zapotne
bilo kakvu dogradnju. izgradnju. prepravke. adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske
paduhvaie na ustupliencj tokaciji. postavlja priviemene objekie i druge intervencije u prostoru:

» da blagovremena placa ugovorenu naknadu 7a Koriséenje morskog dobra; [
# da po isteku odobrenih privremenih ricdenja. po pismenom nalogu JAVNOG PREDUZLECA u
dodatnom roku od 15 dana oslobodi predmetnu lokiciju. odnosno ukloni posiavijenu opremu i
eventualno postavliene privenence objekie. u suprotnom saglasan je. prihvata i oviadéuje JAVNO
PREDUZECL da bez poschne saglasnosti KORISNIKA jzvrdi ukianjanje o trosku KORISNIKA:

» da tokom vansezone priviemene-objekte i instalacije na propisan naéin obezbijedi | Kanzervira;

» da s¢ takom trajanja ovog ugovora stara v redovnom | investicionom edrzavanju oznadenog
morskog dobra. odr2avanju objekata, inlrastrukture § instalacija u zahvalu oznadenog  morskog
dobra:

# da morsko dobro Koristi i cksploatise u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno
pravaim propisima koji regulisu: l%sl(wc Koje moraju ispunjavati urcdena i izgradena kupalista,
uslove i standarde zastite covjekove sredine. posehno zadtite mora od zagadema. Cisloéu na
kupalistima i deugim javnim povrsinama. standarde koji propisuju nive turistickih objekata i
turistickih usluga i drugim propisima koji regulidu maeriju koja je u neposrednoj vezi sa
koris¢enjem morskog dobra.
4

Clan 10
[.ak3e povrede ugavorenih obavera su:
-hepostovanje i ncodrzavanje komunalnog reda na kupalisiu: nedistoéa. neodrzavanje kupalista i
pripadajuceg akvatorijuma. nepostavljanje kanti za smece.
-kadnjenje sa opremanjem i obiljezavanjem kupalista.
- neispravnost uredaja i opreme 2a Wwairanje,
-neangazovanjc propisanog broja teenciranih spasilaca.

Clan 11
Teze povrede ugovorenih oban eza predsivaljaju:

roa



-ponovi laksu povredu ugovorenih obavesa 2 { vise puta,
-ne stavi u funkciju kupaliste u skladu sa ugovorom.
-ne angazuje spasilacku sluzbu na kupalistu,
-ne izvrsi ogradivanje kupalista bovama sa morske strane.
-nc oslobodi % kupalida od ptaznog mobilijara. ' x
-ne postavi kule za spasiace sa propisanom opremom. |
-ne postavi informativae tabli o uslovima koris¢enju kupalidta i mjerama bL'.’hl jednosti,
-posiavi privremene objekte suproino Planu objekata privremenog karaktera i izdatim Urbanisticko
tehnickim uslovima.
-postavi privremene abjckate bez odobrenja.
-izvodi pradevinske radove bez dozvole.
-izvadenjem aktivnosti i obavljunjem djelatnosti ugrozava predmet koriséenja a posebne zasticena
podrudja (pieséane dine i druge vegelacije. ).
-naplacuje ulaz na kupalistu.
-uslovljava pristup kupalidtu obaveznim koriséenfem plaznog mobilijara {ne vazi za hotelska
kupalisu).
-vrsi izdavanje skutera i drugih plovnih objckata na motornih pogon i/ili umogucéava kretanje i
zadrzavanje plovila na motorni i dZet pogon u agradenom akvaprostoru kupalista,
-amegucava parkiranje 1 kretanje vozila na kupalistidta, .
-izvrdi postavlanje prepreka na ulazu i na zahvatu kupalista,
-ne pribavi odobrenje za rud kupalida ili djelatnost obavlja suprotno udulom odobrenju,
-na bilo koji drugi nadin ugrozava bezhijednost. higijenu na kupalistu u vedem obimu i
onemaogudava pristup kupalidta :
-izvrdi ogradivanje kupaliSta suprotno Pravilniku,
-ne oslobodi pojas od 3.00 m uz more.

Clan 12 !
Ovlaséeni sluzbenici Sluzbe 7u Kontrolu morskog dobra sacinjava sluzbenu zabiljesku,
Ukoliko KORISNIK kupalidta izvrdi lak3u ili wiu povredu ugovorene obaveze. Sluzba za kontrolu
morskog dobra ¢e 0 tome sadiniti sluzbenu zabiljedku.

U slutaju lakse povrede ugovorenih obaveza. Sluzba za kontrolu morskog Cu sluzbenom
zabiljeskom konstatovati vrstu povrede ugovorenih obaverza i natoziti korisniku da otkloni uginjenc
nepravilnost u roku

od | (jednog) dana. U sludaju da korisnik ne otkloni utvrdene nepravilnosti u ostavljenom roku,
Sluzba za kontrolu marskog dobra ¢e pokrenuti postupak izricanja opomeng.

7a teZe povrede ugovorenih obaveza sluzbena zabiljeska Sluzbe 22 Kontrolu morskog dobra ce uz
inicijativu za pokretanje inspekeijskog nadzora biti dostavljena Upravi za inspekeijske postove na
postupanje radi vrienja inspekeijskog nadzora.

I zavisnosti od tezine povrede ugovarenih obaveza Javno preduzede Ge KORISNIK izredi
Opomenu, Opomenu pred raskid ugovora. aktivirati €inidbene garancije ili jednostrano raskiniti
LUEeVor.

Clan 13 :
Opomena se izrice 7a lakse povrede iz ¢lana 10 ovop ugovora & KORISNIKU ¢e se naloiti da
otklont nepravilnosti na kupalizsiu u rokue ne duzem od 5 (pet) dana, zavisno od okelnosti u
pojedinatnom slucaju.




U" slucaju da Korisnik ne postupi po opomeni i ne otkloni utvrdene nepraviinosti. Javno prcd'uzcéc
¢e inicirati inspekeijski postupak kod uprase za inspekeijske poslove,

Ukoliko korisnik ni nakon sprovedenog inspekcijskog postupka kod Uprave za inspekeijske
poslove. ne postupi po opomeni. Javno preduzede ée izreéi opamenu pred raskid ugovora | inicirati
ponovni postupak kod Uprave za inspkecijske poslove. a u zavisnosti od jshoda postupka kod
Uprave za inspkecijske postove primjeniti aktiviranje ¢inidbene garancije koja je sastavni div ovoy
ugovora ili jednostrani raskid ugovora.

Lkonomsko finansijska sluzba Javnog preduzeéa dostavit ée éinidbenu garanciju na aktivirinje
banci u skaldu sa odlukom Javnop preduzeéa. Sredsiva prihodovana po osnovu realizacije
¢inidbene garancijesluziée #a izveSenje povrijedenc obaveze. 7a namirenje potrazivanjakorisnika
prema drugim subjektima koji proistidu iz ugovora o koridéenju morskog dobra. odnosno za
namirenje troskovaminimalne opremljenosti, bezbjednosti i odrzavanja kupalista usluéaju raskida
ugovora,
I

Opomena pred raskid ugovora izriée se u sludaju teze povrede iz clana 11. OVOE ugovora a
korisniku se istovremeno nalaze da otkloni konstatovane nepravilnosti i uredno izvréi ugovornu
obavezu. u roku ne duZem od 3 (pet) dana.

Cinidbena garancija moZe se aktivirati slucaju nepostupanja i neotklanjanja nepravitnosti u
ostavlienom roku saglasne Opomeni Javnog preduzeéa, i u slu¢aju izricanja mjere opomene pred
raskid ugovora. kao i u slucaju iz stava 3 ovog ugovora ovog élana i u sluCaju  jednostranop
raskida..

VIl PRESTANAK VAZENJA UGOVORA
Clan 14
Ovaj Ugovor prestaje da vazi istckom vremenskog perioda na koji je zakljuéen.

Ovaj ugovor moZe prestati du vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana. pri éenu sporazumnt
raskid mora sadrzati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

U sludaju prestanka vaZenjn ovdg Upgovora krivicom korisnika ili po sili zakonaJAVNO
PREDUZECE nije duzno da korisniku nadoknadi troskove ulaganja. osim u stuéaju da je o
navedenom postignut poseban sporazun.

Clan 15

Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na asnovu ¢lana 10, Zukona o morskom dobru
-prestankom  postojanja korisnika, morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni
sljedbenik ne zahtijeva prenos oddbfenja.

" ,
-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnasi na koridéenje morskog dobra.
-odustajanjem korisnika morskog dobra,

2
-istckom odredenog roka za koriséénju morskog dobra,
Nu osnovy ¢lana 11 Zakona o thorskom dobru koriséenje morskog dobra moze se uskr:alili u
cjelosti ili djelimicno prije istekagoka. ako korisnik morskog dobra : j




-ne koristt morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonon.

[y

-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni.
-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za koridéenje marskag dobra.

JAVNO PREDUZECE moze pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava
nakon Sto KORISNIKA pismeno opomete i ostavi mu primjercn rok, u zavisnosli od razloga za
otklanjanje raskidnog razloga.

Clan 16
KORISNIK je saglasan i prihvata da JAVNO PREDUZECE moZe jednostrano raskinuti ovaj
ugovor zbog teXe povrede ugovornih obavera iz ¢lana 91 1] ovog ugovora ukljudujuéi | -

-ukoliko KORISNIK ne privede namjeni morsko dobro iz élana 2. ovog Ugovora. prema
utvrdenim uslovima. odobrenjima i izdatim Urbanisti¢ko-tehni¢kin uslovima,

-ukoliko KORISNIK bez odobrenja zapo&ne ili izvodi prepravke, adaptacije, betoniranje i
bilo kakve druge gradevinske radove na ustupljenom dijelu morskog dubm. bez odobrenja
postavija privremene objekte, zatitne hladovine dr,

-ukoliko KORISNIK tokom izvodenja radova odstupi od propisanih uslova, izdatih odobrenja.
odobrenog projekta i utvrdenih urbanisticko-tehniékih uslova,

-~ukoliko KORISNIK n¢ postupi po pismenom nalogu ovlaséenog radnika Javnog preduzeca ili
nadleznop inspekeijskoy organo kojim se nalaZe zaustavljanje zapotetih radova na dijelu
ustupljenog morskog dobra.

-ukoliko KORISNIK prava i obaveze iz ugovora o koriséenju morskog dobra prenese na drugo lice
bez odobrenja Javnog preduzeca.

-ukoliko KORISNIK zadocni sa pladanjem dospjele ugovorene naknade za koridéenje morskog
dobra i ne izvrdi uplatu i nakon dostavljene opomene,

-ukoliko KORISNIK koristi i ¢cksploatiSe ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima,
kako onim koje sc odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju. tako i
drugim pozitivnim propisima koji regulisu zastitu ¢ovjckove okoline. zagadivanje mora i obale.
odrzavanje ¢istoée, infrastrukiure i instalaciju na predmetnom morskom dobry i sl.

JAVNO PREDUZECE moze jednostrano raskinuti ovaj ugavar u smislu predhodnog stava nakon
§to KORISNIKA pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok '( do 5 dana ) za otklanjanje
raskidnog razloga. a Korisnik u ostavljenom roku ne otkloni nepravilnosti, a iste budu konstatovane
i u izvr§enim inspekceijskim nadzorima.

JAVNO PREDUZECE ée u slucaju raskida ugovora u smistu predhodnog stava aktivirati bankarsku
garanciju iz ¢lana 5. ovog Ugovora,

KORISNIK je saglasan i prihvala da nakon uba\fijcs;lcnja Javnog preduzeda o raskidu ugovora.
kojim se istovremeno k(}nsldluy, da korisnik nije otklonio raskidne razlo;__c prestane da obavlja
djelatnost na pnvremenm lokuaciji i u najkra¢em roku oslobodi lol-.au|u i ustupljeni dio morskog
dobra od stvari i opreme.

Clan 1?7

Prava i obavere iz ovog ugerors KORISNIK ne moze prenijeti na druga lica bez posebne pisane
saglasnosti JAVNOG PREDUZLECA.
9
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IX SASTAVNI DIELOVI UGOVORA

. Clan 18
Sastavni dio ovop ugovora predstavlja :

I. katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zabvata lokacije i koordinatama graninih
tacaka (Prilog 1.),

2. Uslovi za uredenje kupalista (Ptilog2.).

3. Druga odobrenja i dokumentaizdata od strane nadleznib organa uprave.

Clan 19
Medusobna korespondencija ugovornih strana vrdit ¢e se na nacin §to ée se svi pismeni akti
dostavljati na adresu Korisnika Ul Serdara Jova Piletléa 4 Podgorica, odnosno adresu JAVNOG
PREDUZLECA. Ulica Popa Jola Zeca b.b. Budva.

Korisnik moze ovlastiti drugo lice da u njegavo ime preduzima radnje i izvr§ava obaveze u vezi sa
zakljucenim ugovorom. I

U sluaju nemogucénosti da se KORISNIKU uruéi pismeni akt na oznatenu adresu ili prul\o
punonwénika, KORISNIK ¢e biti pozvan da pristupi u sjediste Javnop preduzeéa.

Ukoliko na nacin iz prethodnog stavava ne bude izvrieno uruéenje. pismeni akt ée biti zakaéen na
predmetu koriséenja.

U sluéaju da se ni na prethodni nadin ne izvr$i urudenje. Pismeni akt &e biti objavlien na na
oglasnoj tabli 1 internet stranici JAVNOG PREDUZLECA www.morskodobro.com. a istckom 8
{osam} dana od dana objavljivanja smatrat ¢ s¢ da je isto vruteno KORISNIKU,

O promyjenama adrese. punomodnika, kontielelona KORISNIK je duzan da obaviesti JAVNQO
PREDUZECE.
X PRIMJENLIIVO PRAVO | RIESAVANIE SPOROVA

Clan 20
Ugovor ée s¢ sadiniti u skladu sa pozitivoim propisima Crne Gore koji su na spazi u momentu
zakljutenja ovog upovora i isto pozitivno prave é¢ se primijeniti prilikom tumatenja odredbi ovog
ugovora. Ukoliko  tokom trajanja- ovog ugovora nastupe izmiene pozitivnih zakonskih propisa.
primijenjivat ée se odredbe novousvojenih propisa. a ugovomne strane ée u slugaju potrebe saéinjeti
Aneks ugovora kojim de sc dLhnlsau medusobni odnosi | obavez u vezi sa novim zakonskim
propisima.
Za sludaj spora, ugovorne strane e preuzeli sve papore da se spor rijedi sporazumom. UJ
nemoguénosti  sporazumnog rjicfavanja spora. ugovorne strane ovim prihvataju sivamo i mjesno
nadleZni sud,
XI STUPANJE NA SNAGL

Clan 21




Ovaj Ugovor se zakljucuje i strupa na snagu danom popisivanja.
Ovaj ugovor smatra se zaklju¢enim kada ga potpidu za 1o ovladéena lica.

Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sacinjene u pismenoj formi i potpisane od obije
ugovorne strane. '

XI1 ORIGINALI

Clan 22
Ovaj ugovor je sacinjen u 3 ( pet) istovjetnih primjeraka od kojih svaki predstavlja orginal teksta
ugovora, KORISNIK zadrzava 2 ( dva ) a JAVNO PREDUZECE 3 ( tri) preostala primjerka.

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

SADRIATIC PROPERTIES* DOO
BUDVA

3« lzvrini direktor Pomoénik direktora
e
- Rajko Malpvié¢

Stathis Theofanis - R
wyu/rjm\ mﬁ(ﬂi}* Qlenc

.

koris¢enje/motskbg dobra

[jubomirka Vidpvic. dipl. prav.

Datum zakljucenja ugovora: n 0 Q-C-’ |G




i O Y=

JAVNG PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DORROM CRNE QORE

v -~

Broj : 0200-408/3
Budva, 10.02.2017. godine

Na osnovu ¢lana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom ("Sluzbeni list
RCG" br. 25/92), ¢lana 7. i ¢lana 8. stav 2. Zakona o morskom dobru ("Sluzbeni list RCG" br. 14/92) i
clana 6. stava 2. Zakona o drzavnoj imovini Crne Gore ("Sluzbeni list CG", br. 21/09) i ¢lana 7. Odluke o
uslovima. vremenu koriséenja i visine naknade za korid¢enje morskog dobra ("Sluzbeni list RCG"
br.27/92), ¢lana 52. Zakona o turizmu (“SL. list Crne Gore", br. 61,10, 40/11, 53/1 1), Plana objekata
privremenog karaktera za zonu morskog dobra za 2016-2018 godine,

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjediStem u
Budvi, koga zastupa i predstavija direktor Predrag Jelusié, dipl. ekonomista, (u daljem tekstu: JAVNO
PREDUZECE) i

w+ADRIATIC PROPERTIES* DOO BUDVA koga zastupa izvrini direktor Goran

Bencun, Ul Milofer bb, Sveti Stefan, PIB: 02638495, broj za Pdv-e 81/31-01618-3, (u daljem
tekstu: Korisnik)

Uvazavajudi:

-Clan 5. stav 2. Ugovora o koriscéenju morskog dobra br. 0206-302/2 od 04.03.2016 god kojim je
precizirana obaveza korisnika, da u slucaju produZzenja trajanja osnovnog ugovora. do 31.12.2017 god..
korisnik je obavezan da dostavi ¢inidbenu bankarsku garanciju koja ¢e vaziti do 31.12.2017 god.,

Clan 6. stav 1. osnovnog Ugovora da se moze produzit trajanje osnovnog ugovora do
31.12.2018.god..

-zahtjev korisnika br. 0206-408/1 od 26.01.2017 god. da s¢ produzi trajanje osnovnog ugovora,

-da je konstatovano uvidom u knjigovodstvenu evidenciju Javnog preduzeca, da je Korisnik platio
cjielokupnu naknadu za koris¢enje morskog dobra za 2016. godinu definisanu u élanu 4. osnovnog
ugovora,

-da je Korisnik pribavio odobrenje za rad kupalista za 2016. godinu (broj akta: 041-02-1-503/3 od
23.06.2016.godine) kojim se konstatuje da je kupaliste koje je predmet osnovnog ugovora ispunilo sve
trazene uslove, '

Zakljucuju dana 10.02.2017. godine u Budvi

ANEKS 1
UGOVORA O KORISCENJU MORSKOG DOBRA
0206-302/2 od 04.03.2016.god.

Clan 1.

U ¢lanu +4. ugovora o koris¢enju.morskog dobra br. 0206-302/2 od 04.03.2016.god., zaklju¢enog
izmedu Javnog preduzeda i Korisnika, utvrduje se naknada za 2017god. i dinamika placanja iste,
odnosno u ¢lan 4. dodaju se novi stavovi koji glase:




' " Godisnja naknada za tekucu 2017.godinu za koris¢enje kupalidta utvrdena je u visini od
.57QOQ.00 eura (slovima: pedesetsedamhiljada eura) koja se uvecava za iznos PDV-a.

Korisnik je duzan da ukupan iznos naknade plati u cjelini u momentu zakljucenja ovog ancksa.

U slucaju kasnjenja placanja ugovorene naknade, KORISNIK je duZzan platiti ugovorenu kamatu u
iznosu od 7.5 % na godisnjem nivou uvecanu za zateznu kamatu od 4% godisnje. "

Clan 2.

Saglasno ¢lanu 5. stavu 2. osnovnog ugovora. korisnik je duzan dostaviti, u momentu zakljucenja ovog
aneksa ugovora, ¢inidbenu bankarsku garanciju koja vazi do 31.12.2017.god. u visini od 20% godi$nje
naknade uvecane za iznos PDV-a.

Clan 3.

U ¢lanu 6. osnovnog ugovora, produzava se trajanje osnovnog ugovora, odnosno u ¢lanu 6. s¢ na kraju
dodaje novi tekst, koji glasi :

"Vrijeme trajanja ugovora se produzava do 31.12.2018.god.”
Clan 4.
Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora ostaju na snazi.
Clan 5.
Ovaj Aneks stupa na snagu danom potpisivanija.
Clan 6.

Ovaj aneks Ugovora zakljucuje se u 5 (pet) istovjetnih primjeraka od kojih korisnik zadrzava
dva primjerka, a preostale primjerke zadrzava ovo Javno preduzece.

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

ADRIATIC PROPERTIES DOO
BUDVA TN
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Monika SluﬂﬁW{l’ié. dipl. pravnica
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Ljiubomirka Vitloyic, dipl. prav.
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Datum zakljuéenja ancksa: Ob. 3. W\




